T.C.
ISTANBUL KULTUR UNiVERSITESI
FEN BiLIMLERI ENSTITUSU

OSMANELI KENTSEL SIT ALANI iCiNDEKI iKi FARKLI DOKUNUN
KARSILASTIRILMASI ve ALAN iCiIN KORUMA ONERILERI

YUKSEK LiSANS TEZI
Gizem Cansu GUNDOGDU

Anabilim Dali: Mimarhk

Programi: Mimarhk Tarihi ve Restorasyon

Tez Damismani: Dog. Dr. Ege ULUCA TUMER

TEMMUZ 2014



T.C.
ISTANBUL KULTUR UNiVERSITESI
FEN BiLiMLERi ENSTiTUSU

OSMANELI KENTSEL SIT ALANI iCINDEKI iKi FARKLI DOKUNUN
KARSILASTIRILMASI ve ALAN ICIN KORUMA ONERILERI

YUKSEK LiSANS TEZi
Gizem Cansu GUNDOGDU

Anabilim Dali: Mimarhk

Programi: Mimarhk Tarihi ve Restorasyon

Tez Damsmam: Dog. Dr. Ege ULUCA TUMER

TEMMUZ 2014



T.C.
ISTANBUL KULTUR UNiVERSITESI
FEN BiLiMLERi ENSTiTUSU

OSMANELI KENTSEL SIT ALANI iCINDEKI iKi FARKLI DOKUNUN
KARSILASTIRILMASI ve ALAN ICIN KORUMA ONERILERI

YUKSEK LiSANS TEZI
Gizem Cansu GUNDOGDU
1109351001

Tezin Enstitiiye Verildigi Tarih: 4 Temmuz 2014
Tezin Savunuldugu Tarih: 23 Temmuz 2014

Tez Damsmani: Dog. Dr. Ege ULUCA TUMER
Diger Jiiri Uyeleri: Dog. Dr. Yonca KOSEBAY ERKAN

Yrd. Do¢. Dr. Elif MIHCIOGLU BIiLGi

TEMMUZ 2014



ONSOZz

Osmaneli ile beni tanistiran, bilgi ve deneyimleriyle bana yol gdsteren ve her zaman
kendisini 6rnek aldigim degerli hocam Prof. Dr. Nur AKIN ’a;

Tez ¢aligmam sirasinda tezime yon veren, bana destek olan, zamaninit ve emegini
harcayan, yardimlarini higbir zaman esirgemeyen tez danismanim Dog. Dr. Ege
ULUCA TUMER’g;

Tez hazirlama siirecinde degerli bilgileriyle tezime katkida bulunan Prof. Dr. Nadide
SECKIN ve Yrd. Dog¢. Dr. Elif MIHCIOGLU BILGI’ye ve tez jiirimde cesitli
Onerileriyle tezime katkida bulunan Dog. Dr. Yonca KOSEBAY ERKAN’a;

Osmaneli’nde bulundugum siire i¢inde, benden yardimlarin1 ve bilgilerini
esirgemeyen Remzi ONER’e, Osmaneli Belediyesi Baskani Miiniir SAHIN’e,

belediye ¢alisanlarina ve sicakkanli Osmaneli halkina;

Her zaman beni destekleyen, yanimda olan ve yardimda bulunan basta Gizem

KOLAT, Sertag KILIC ve Gok¢ce LAKERTA olmak iizere tiim arkadaslarima;

Son olarak, hayatim boyunca desteklerini hep yanimda hissettigim, maddi-manevi
her zaman arkamda duran, en degerlilerim babam Liitfi GUNDOGDU, annem Semsi
GUNDOGDU, kardeslerim Ceren ve Caner GUNDOGDU’ya sonsuz tesekkiirlerimi

sunarim.

Gizem Cansu GUNDOGDU
Temmuz 2014



ICINDEKILER

ONSOZ ..ottt ii
ICINDEKILER ..ottt ettt ettt sttt s sttt e en st iii
TABLO LISTESI ..ottt vii
KISALTMALAR ..ot Vil
SEKIL LISTESI ..ottt sttt iX

O ZE T e Xiv
ABSTRACT ettt sttt b et sbe e nn e re e XV

Lo GIRIS ettt ettt 1
1.1, CaliSMAanIn AMACT .....eeeiuieeiiiieeiiiieesiieeesiree st e st e e st e e sbe e et eesnbe e e ssneeennnee e e 1
1.2, Calismanin KapSami.........ccccoiiiiiiiiiiiiiieiiieiie e 1
1.3, Calismanin Y ONTeMI .. ...ceueeiueeiieesiieeiiesiee st e siee st stee et sbe e neesnee e 3

2. OSMANELI’NIN GENEL OZELLIKLERI.........ccccoviiiiiiiviieeeieccce e 5
2.1. Osmaneli’nin Konumu ve Cografi OzelliKIeri.........ccceveveverevevererererererererenenenans 5
2.2. Osmaneli’nin Tarthsel GeliSIMI ......ccoiiueiiiiiiiiie e 8
2.3. Osmaneli’nin FiziKsel YapiSi....cccoooveiiiiiiiiiiiiie e 17
2.4. Osmaneli’nin Sosyo - EKONomik YapiSt.......cccvceririniniinrinnienesie e 24

3. OSMANELI KENTSEL SIT ALANINDAKI ANITSAL YAPILAR VE
GELENEKSEL SIVIL MIMARLIK ORNEKLERI........cocotuiiiniiiieiinnineienene, 27
3.1 ANItSal YapPIIar ..oveieiici 27
3.1.1. Riistem Paga Cami (1516):....c.ceiiiiiiiiiieiiieiiee e 27
3.1.2. Kargillt Cami (1550): coviiiieiiiiiiiieeee e 29
3.1.3. Hagios Georgios Kilisesi (19. YUzZy1l):...coooooeiiiiiiiiiiiieeee e 30
3.1.4. Hiikiimet Konagi (20. YUZY11): ..oocveeiiiiiiiieece e 34
3.1.5. Cifte Hamam (20. YUZY11): coooveiiiiiiiieciice e 35
3.1.6. Ellezler Hani (20. YUZY11): ..ooiiiiiiiiieiiie i 37
3.1.7. Bayrakli Dede Tiirbesi (20. YUZY11):.ooooviiiiiiiiiieiie e 39



3.2. Geleneksel Sivil Mimarlik OrnekIeri.........coocveveveriireveiiiresiereisessee e 40
3.2.1. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinin Plan, Konum ve Yer Tipolojisi 40
3.2.2. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinin Cephe Tipolojisi...................... 45
3.2.3. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinin Mimari Elemanlar1 Tipolojisi.. 50

3.2.3.1. Kap1 TIPOIOJIST cvveviririiiiiiriiieiieeiesee st 50
3.2.3.2. Pencere TIPOIOJIST ..ccueeiueeiiiieiiieiieie e 55
3.2.3. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinin Yapim Teknik ve Malzemeleri 58
3.2.4. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinde Siislemeler .............ccccevevnen. 61

4, OSMANELI CALISMA ALANINDA KENTSEL DOKU ANALIZ VE

DEGERLENDIRMELERI .......cccceiiiiiiiieicie ettt 63
4.1. Calisma Alanmin Yap1 Bazinda OzelliKIeri.........cvvveveerveeeeereceeeeeceeeeeeeenes 68
4.1.1. Islevsel DaBilim ANALiZi........c.cccovveeerereiiececeeieee e es e 68
4.1.2. Kat Say181 ANAIIZI ...occvveieiiiiieiieieeeee e 71
4.1.3. Yapim Sistemi ve Malzeme Analizi .........ccocovevieiiiiiiicniienie e 74
4.1.4. Degismislik Durumu ANalizi .......cccooeiiiiiiiiiienicieeee e 77
4.1.5. Struktdr ve Malzeme Durumu Analizi...........ccovovviiciiiiinice, 79
4.1.6. Yap1 Kullanim Durumu Analizi.........cccccoeviiiiiiiiiiiiiccee e 83
4.1.7. Doluluk - BoSIUK ANALIZI .....covvveieiiesiieie e e 85
4.1.8. MUIKIYEt ANANZI ..o s 87
4.1.9. Tarihi DONEM ANGHZI ......coveiiiiieie e 89
4.1.10. Tarihi Degerlilik ANaliZi.......c.ccoovveiieiiiiiiieieseee e 91
4.2. Calisma Alaninin Cevre Bazinda OzelliKIeri.......coccovoveeievevieceieee e, 93
4.2.1. Cevresel Veriler ANAlIZi........ccocviieiieie i 93
4.2.2. Yol Kaplamalar1 ve Trafik Durumu Analizi..........ccccoevviiieniiienniinnnnnn. 98
4.3. Analiz Paftalarinin Degerlendirilmesi.........ccovevveiiiiiiciiiiieseeee e 102

5. CALISMA ALANINDAKI ORGANIK VE IZGARA PLANLI DOKULARIN
OZELLIKLERININ KARSILASTIRILMASTI ......cooviiiiieieieieeeeeeie e, 103

5.1. Iki Farkli Dokunun Analiz Paftalarina Gére Karsilastirilmast ..................... 103



5.1.1. Geleneksel ve Yeni Yapt Oranlart .......ccccevcveieeniieiieiiienee e 106

5.1.2. Yap1 Adasindaki Doluluk- Bosluk Orani...........c.cceooiiiiinicnieniieie 106
5.1.3. Yapt Adast BUyUKIGGi .......coovervieiiiiiieieeseee e 106
5.1.4. Yap1 BUyUKIUKIETT.....ccviiiiiiiiiicic e 107
5.1.5. Yap1 Kullanim DUrumu .........ccccoviiiiniiiici e 107
5.1.6. Kat Say1lart Orant .........ccoovveiiiiiiiiiisiccs e 107
5.1.7. Yapim Sistemi ve MalzZeme ..........cccocveviiiiiiiiiiiiiicececee 107
5.1.8. Sokaktan ve Avludan Girilen Yapt Orant.........c.ccoeevvvverveniniecnieennnnenn 108
5.1.9. Yapuilarin Parsel Igindeki Konumlanist...........coceeveveveveeeeveeeeveneneeeenene, 108
5.1.10. Sofaya GOre Plan TipoIOJiSi........cccccrereiiieniiinieieere e 108
5.1.10.1. Organik Dokuya Gore Degerlendirme...........ccccooeveviiiieiniiinnnnnnns 109
5.1.10.2. Izgara Planli Dokuya Gore Degerlendirme..........ccccoevveiiiienninnnnne 111
5.1.11. Bocekligin Konumunun Degerlendirilmesi ........cooocveviiveiiiieiiieennnen. 112

6. CALISMA ALANININ DEGERLENDIRILMESi, KORUMA VE
SAGLIKLASTIRMA ONERILERT ......coviviiiiecisicceiieeeseee e enesies e 114
6.1. Calisma Alaninin Degerlendirilmesi..........ccoeiveiiiriiiiiieiicciec e 114
6.1.1. Fiziksel DeZerlendirme ..........cccccovveiiiiiiiciiic e 114
6.1.1.1. Calisma Alaninin DeGerleri.........cccuviiiiiiiiriiieiiie e 114
6.1.1.2. Calisma Alaninin SOrunlart.........ccocceeeviiieiiieniiiee e 119
6.1.1.3. Calisma Alaninin Tehditleri........ccoooiiiiiiiiiiiiiieeee 123
6.1.1.4. Calisma Alaninin Potansiyelleri........ccocoovvriiieiiiniiinniesieeee s 126

6.2. Sosyal Yap1 Degerlendirmesi.........ccceviveiiiiiiniiiieiiieeiiee e 129

6.3. Osmaneli’nin Korunmasi1 Amaciyla Giiniimiize Kadar Yapilan Calismalar 135

6.4. Koruma Plant OneriSi.......cocvureuerienieeeiisseeiesesseessssessese s snnes 143
6.4.1. Fiziksel MUdahale ONErileri...........ccoirirriienieniinenieneesesseseeesens 143
6.4.2. ISIEV ONETIIEIT ...ovvvveeeee ettt 150

6.5. Sokak Sagliklastirma OnNEriSi........c.coevecrerereiieieeiereieseeieeee e eeeee e es e, 154



7. DEGERLENDIRME VE SONUC ......ooriveeieeeseeeseeseeiesseeesesssssesseesssssesseeseees

KAYNAKLAR L.

Vi



TABLO LiSTESI

Tablo 2. 1: Miibadelede belirlenen iskan bolgeleri (Ar1,1995:52).....cccciiviiiieiinnnnne 14

Tablo 5. 1: Organik dokudaki sokaktan girigli yapilarin sofaya gore dagilimlari...109
Tablo 5. 2: Organik dokudaki avludan girisli yapilarin sofaya gore dagilimlart..... 110

Tablo 5. 3: Izgara dokudaki sokaktan girisli yapilarin sofaya gore dagilimlart....... 111
Tablo 5. 4: 1zgara dokudaki avludan girisli yapilarin sofaya gore dagilimlarri........ 112

vii



KISALTMALAR

A.Y K. : Antlar Yiiksek Kurulu

K.T.V.K. : Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu
A.A.E.F.A. : Alman Arkeoloji Enstitiisii Fotograf Arsivi
[.AM.F.A. : istanbul Arkeoloji Miizesi Fotograf Arsivi

viii



SEKIL LISTESIi”

Sekil 2.1: Bilecik-Osmaneli haritas1 (Uluengin ve Saatgi, 2009:22) ......cccevvrivenennnns 5
Sekil 2. 2: Bilecik haritasinda Osmaneli’nin yeri (Akkayan, 1990:12)..........ccccceene. 6
Sekil 2. 3: Osmaneli haritast (Osmaneli Belediyesi Yayini, 2010:11) ...ccoevvvveninnnne 7
Sekil 2. 4: Iznik’te bulunan Lefke Kapisi ........ccocvvevevivccueieiiiieceeie e e 8
Sekil 2. 5: Dogu Roma- Bizans doneminde ticaret yollar1 (Pamir, 2004:42) ............ 10
Sekil 2. 6: 1960’larda Osmaneli’nden bir goriiniim (I.AM.F.A.) .ccccooieveeccreene. 11
Sekil 2. 7: 1977 yilina ait Osmaneli fotografi (A.A.E.F.AL) oo 12
Sekil 2. 8: 1977 yilina ait Osmaneli fotografi (A.AE.F.AL) oo, 12
Sekil 2. 9: 1977 yilina ait Osmaneli fotografi (A.LA.E.F.AL) oo, 13
Sekil 2. 10: 19722’de Rumlar Yunanistan’a giderken (Tevfik,2014:45) ................. 15
Sekil 2. 11: Mubadelenin efsane gemilerinden Gilcemal Vapuru (Tevfik,2014:55) 16
Sekil 2. 12: Osmaneli’nin genel gorinimu .........ccooviveeieeieciee e 17
Sekil 2. 13: Osmaneli geleneksel sokak doKUSU ..........cccccvevveiieiiciciicce e 17
Sekil 2. 14: Osmaneli geleneksel sokak doKUSU ..........cccccvviiiiiiniininn e 18
Sekil 2. 15: Yangin sonrasi planlanan 1zgara doku ve organik doku................cc...... 19
Sekil 2. 16: Miletos Sehri 1zgara plan1 (Wycherley,1993:18)......cccccevviiviinniinnnnnnn. 20
Sekil 2. 17: Osmaneli’nin organik dokusunda yer alan Balaban Caddesi ................. 22
Sekil 2. 18: Yangindan sonra olugturulan Balaban Meydani...........c.ccccovviiiiiiinnnne 22
Sekil 2. 19: Osmaneli’nin geleneksel ticaret aksi olan Sakarya Caddesi................... 23
Sekil 2. 20: Osmaneli’nde gelir kaynaklarinin dagilimi (Oztiirk, 1996:111) ............ 25
Sekil 3. 1: Riistem Paga Cami.......o.uuviiiiiin s it e e e e e e 27
Sekil 3. 2: Riistem Paga Cami ........cueeiiriiiiiiiiieeiie e s 28
Sekil 3. 3: Riistem Paga Cami ah$ap tavani ..........ccceevvveeiiieeiiiec e 28
Sekil 3. 4: Riistem Pagsa Cami plan1 (Uluengin ve Saat¢i,2009:34).........ccccevvvvennen. 28
Sekil 3. 5: Kirgillt Cami mMINAresi ......cveeieeeiveeiieeiiie e 29
Sekil 3. 6: Kirgtllt Cami.....cccooviiiiiiiiiiicii e 29
Sekil 3. 7: Hagios Georgios KilISESI .........ciuiiiiiiiiiiiiesiseseeieee s 30
Sekil 3. 8: Hagios Georgios Kilisesi plan1 (Uluengin ve Saat¢i,2009:41).................. 31
Sekil 3. 9: Hagios Georgios Kilisesi 0N CEPheSI .........cccevvvevieiieiiiiiiic e 32
Sekil 3. 10: Hagios Georgios Kilisesi i¢ten goriniim ..........ccocceverveninnenieneenennenn 32
Sekil 3. 11: 1977 yilina ait bir fotografta Hagios Georgios Kilisesi (A.A.E.F.A.).... 33
Sekil 3. 12: 1977 yilina ait bir fotografta Hagios Georgios Kilisesi (A.A.E.F.A.).... 33

iX



Sekil 3. 13: HIKTUmMeEt KONAZ1.....cooiiiiiiiiiiiiiie i 34

Sekil 3. 14: Restorasyon oncesi Hiikiimet Konagi (Uluengin ve Saat¢i,2009:45)..... 35
Sekil 3. 15: Hiikiimet Konag1 plani (Uluengin ve Saat¢i,2009:44) .........cccceevvevueennnn. 35
Sekil 3. 16: CITte HAMAM .....oiiiiiice s 36
Sekil 3. 17: Cifte Hamam’in i¢ mekani (Uluengin ve Saatci, 2009:33) ......ccovveneee. 36
Sekil 3. 18: Hamama ait kurna (Uluengin ve Saatci, 2009:33)........cccccvvevievieireennenn. 36
Sekil 3. 19: Cifte Hamam plan1 (Uluengin ve Saatgi, 2009:32)........cccccevvrenvnennnne 37
Sekil 3. 20: Ellezler Hani (Uluengin ve Saatgi,2009:47) .......cccoveevieniieneerieneeniennnn 37
Sekil 3. 21: Ellezler Han1 plant (Uluengin ve Saat¢i,2009:46).........cccccevvvrineeniennnn. 38
Sekil 3. 22: Ellezler Hani yan cephe gOrtinlisili ........coovverviveriiieniiieniiies e 38
Sekil 3. 23: Ellezler Han1 6n cephe gOTtintisii.......vevvveieeiiieiieiie e 39
Sekil 3. 24: Restorasyon sonrasi Ellezler Hani’ndaki diikkanlardan biri .................. 39
Sekil 3. 25: Bayrakli Dede TUIrDESI ........verviviiiiiiiiisiesieceseesee e 40
Sekil 3. 26: Plan tipolojisi - Sofaya gore..........cccoviveieiieeiieie e 43
Sekil 3. 27: Bocekligin Konumunun Degerlendirilmesi..........coccoevveiiiiiiciiiineennn. 44
Sekil 3. 28: C1kmasiz cephe OINETi........cueriiviiiiiiiiiiiei e 45
Sekil 3. 29: Tek katta kismi ¢ikmali cephe tipi........ccovvveiiiiiiiiiniiccce 46
Sekil 3. 30: Tek katta tiim cephe boyunca ¢ikmali cephe tipi.......ccccevvveiiiiiiiiiennnnen. 46
Sekil 3. 31: Iki katta kismi ¢1kmalt Cephe tiPi.......cccoeevevevceruereriiieceeee et 47
Sekil 3. 32: iki katta tiim cephe boyunca gikmali cephe tipi ........ccoovvevrirereriirerninnnns 47
Sekil 3. 33: Balkonlu evlere bir Ornek ..........cccooevveiiiieniee e 48
Sekil 3. 34: Balkonlu evlere bir 6rnek ..o 48
Sekil 3. 35: Cephe tiPOIOJiSi...c..ciuveiieeiecicie e 49
Sekil 3. 36: DUz bahge KapiST......coiueeiiiiiiiiiieiceee e 50
Sekil 3. 37: DUZ bahge KaPIST....ueeieiiiiiiiiiiiieie et 50
Sekil 3. 38: Tepe pencereli diiz konut Kapist ........cccevvveiiiiiiiiieiiiie e 51
Sekil 3. 39: Tepe penceresiz diiz Konut Kapist .........ccceeveerieiiiiiiiiieneee e 52
Sekil 3. 40: Tepe pencereli kemerli konut Kapist.........cccoveiiiiiiiniiiiiniice 52
Sekil 3. 41: Tepe pencereli kemerli konut Kapist.........ccccoveiiiieniniinienicccee 53
Sekil 3. 42: Siislii dokme demir kap1 aksesuarlart .........ccocceeviieiiiiiniiieniie e, 53
Sekil 3. 43: Kap1 tIPOLOJIST veeuvriieeiieiiiieiii et 54
Sekil 3. 44: DUZ QIYOUIN PENCEIE .....ueeueeiieiieieeiee ettt nre e e 55
Sekil 3. 45: Diiz ¢ift kanatli Pencere .........cocoeiieriiiiiiiiie e 56
Sekil 3. 46: Kemerli giyotin PENCETE .......ccveieiieieee e 56



Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 3.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.
Sekil 4.

47: Kemerli giyotin PENCETE .....cc.evveiieeie et se et nee s 56
48: PenCere tiPOIOJISI ...vcveiieiiieiieiic et 57
49: Geleneksel yapilarin striktlir SIStEMI........ccovvveiiiiiiiiiiiiieeee 58
50: Geleneksel yapilarin striktlir SIStEMI.......cocverveieirieiieiiiieieeeceeei 58
51: Geleneksel yapilarin d0Seme SIStEMI.......uevvrveeiiieiiiieeiiiee e 59
52: Geleneksel yapilarin ¢att SIStEMI ......eevveerviiiiieiieiieeseeeee e 59
53: Tek hacim olan ‘Boceklik’ mekani...........ccoooviiiiiiiiiiiiiice 60
54: Geleneksel ahsap karkas sistem (S1k,2013:8)......ccceeiiiiiiiniiiiiienieeee 60
55: Dokme demirden yapilmis balkon korkulugu ..........ccoooviiiiiiiiiincnns 61
56: Erken doneme ait tepe PenCereleri........coovviveieiieiieie e 62
57: Sedat Baydar EVi ........ccccciiiiiiiise e 62
I: Anahtar pafta.........oooii i 64
2: Calisilan iki farklt doku paftast........cccevveiiiiiiiiiieiieeee e 66
3: Geleneksel yapilar paftast.......ccccociiiiiiiiiiiiiii 67
4: Konut islevini siirdiiren Balaban Caddesi............cccccooiiiieieiiiiie e 69
5: Ticaret islevini siirdiiren Sakarya Caddesi...........ccocveviviiiiiniiiniiniiiienne 69
6: Islevsel dagilim analizi Paftast........c.cocceveerevereeeisecrerieeeeseee e 70
7: Tarihi yapilar ile yliksek betonarme yapilar.........ccccooceeviieiiieiiiieniinnns 72
8: Tarihi yapilar ile yiiksek betonarme yapilar: ..........c.cocoveviiiiiiiiiicinn 72
9: Kat say1s1 analizi paftast ........cccoceviiiiiiiiiici e 73
10: Ahsap karkas aras1 kerpi¢ dolgu iizeri kireg sivali bir yapt ........c.ccceeue. 75
11: Ahsap karkas arasi kerpic¢ dolgu iizeri camur sivali bir yapi .................. 75
12: Yapim sistemi ve malzeme analizi paftasi...........cccccvoiiiiiiiiiinicnins 76
13: Degismislik durumu analizi paftast ........ccoccovveiiiiiiiciiceee 78
14: Striiktiirii kotii durumda olan bir yapi........ccoocveviiiiinieiiieeee 80
15: Yikilmig geleneksel bir yapi .....cooccvvevieiiiiiiiiececce e 80
16: Striiktiir ve malzemesi kotli durumda olan kilise..........ccccevcviiieniinnnns 81
17:Striiktiir ve malzemesi kotii durumda olan kilisenin igten goriiniimii ..... 81
18: Striiktiir ve malzeme durumu analizi paftasi ........cccceevvviiiieiinieniiennns 82
19: Yap1 kullanim durumu analizi paftasi.........cccccevveiiiiiniiieniieecee e, 84
20: Osmaneli ¢aligma alani sinir1 ( Google earth, 2014) .......ccooieiiiiieeinnne 85
21: Doluluk — bosluk analizi paftast ...........ccceeiiiiiiniiiiiiiece 86
22: Leyla Hanim KONaGL.......ccoviiiiiiiiiiiiieiie e 87
23: Miilkiyet analizi paftast ......ccoccvvviiiiiiiiieiiie e 88



Sekil 4. 24: Tarihi donem analizi paftast ........ccccoovviiiiiiiiiiie e 90

Sekil 4. 25: Tarihi degerlilik analizi paftast..........ccooviiieiiiiiii i 92
Sekil 4. 26: Balaban Caddesi’nde 6zgiinliigiinii yitirmemis stirekli cephe dizisi ...... 93
Sekil 4. 27: Geleneksel yapilarda sik goriilen kdse pahi.........ccoocveveeiiiiiniiiiieenne, 9
Sekil 4. 28: Geleneksel yapilarda sik goriilen kdse paht.........ccccovcveiiiiiiiiiinniiennnnen, 94
Sekil 4. 29: Balaban Meydant ..........coccoiiiiieiiieiic e 95
Sekil 4. 30: Riistem Pasa Cami ve Hiikiimet Konagi’na bakan baki noktasi............. 96
Sekil 4. 31: Kiliseye bakan baki noktasi...........cccooeiiiiiiiiiii 96
Sekil 4. 32: Cevresel veriler analizi paftasi.........ccccevvieiiiiiiiiici e 97
Sekil 4. 33: Desenli beton Kilit parke.........ccccevevieie i 99
Sekil 4. 34: Beton Kilit parke .........ccooviiiiiiiiii e 99
Sekil 4. 35: Mustafa Kemal Caddesi’nde bulunan desenli kiip tas kaplama ............. 99
Sekil 4. 36: Beton dokiilmiis bir SOKaK .........coveeiiiiiiiiiienieee e 100
Sekil 4. 37: Terra cotta kapli Balaban Meydant..........cccccoovveviiiiiiiiiiie e 100
Sekil 4. 38: Yol kaplamalar1 ve trafik durumu analizi paftast ............cccooeeiirnnnn 101
Sekil 4. 39: Analiz paftalarinin degerlendirilmesi paftasi...........cccooeeviiiiiiiiinnnnn. 102
Sekil 5. 1: Plan Tipolojisi incelenen yapilarin dagilimi..............c.ocoviniieinnnn. 109
Sekil 5. 2: Analizlerin iki farkli dokuda karsilastirilmasi paftast........ccccecveiineennee 113
Sekil 6. 1: Swot tablosu paftast..........oovveviiiiiiii i 116
Sekil 6. 2: Degerler paftast.........ccciveiiiiiiicii 118
Sekil 6. 3: Yerlesmeyi ikiye bolen sehirlerarasi karayolu (Google earth, 2014)..... 119
Sekil 6. 4: Bakimsiz ve islevsiz olan nehir K1y1st........ccccvivviviiiiiiiieiie e 120
Sekil 6. 5: Sorunlar paftast.........ccocveiieriiii 122
Sekil 6. 6: Tehditler paftast.........cccooveiiiiiiiiii 125
Sekil 6. 7: Potansiyeller paftasi.......cccccuveiieiiiiiiiiiceee e 128
Sekil 6. 8: Anket yapilan yapilar paftasi.......ccccccoieiiiiiiiiiiie e 132
Sekil 6. 9: Sosyal anket sonuclart paftast - 1 .......ccooviiiieiiiii 133
Sekil 6. 10: Sosyal anket sonuglart paftast = 2 .........ccocvviiiiiiiiniin 134
Sekil 6. 11: Yikilan ipek fabrikasit (Pamir, 2004:81) .......ccoovviiiriininiiieneeeseee 137
Sekil 6. 12: Yikilan ipek fabrikast (Pamir, 2004:82) .....coocvvvviieiiiiiiiiieeriee i 138
Sekil 6. 13: Koruma amagli imar plani1 (Eskisehir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge
Kurulu MUdGrIagii, 2014) ....cveeeeieiiieseeee e 140
Sekil 6. 14: 1/1000 Uygulama imar plani (Osmaneli Belediyesi, 2014) ................. 142
Sekil 6. 15: Fiziksel miidahale onerileri paftasi.......ccccccevveiviiiiiiiiie e 145



Sekil 6. 16: Uygulama imar planinda gdésterilen karayolu batirma tiineli siniri ...... 146

Sekil 6. 17: Sakarya Nehri KIY1S1 .....ooviiiiiiiiiiiiicc e 147
Sekil 6. 18: Balaban Caddesi .........ccueiiiiiiiiiiiie e 148
Sekil 6. 19: Osmaneli Alaca Karpuz Festivali’ndeki sokak sergisi ( Osmaneli
Belediyesi, 2010:67) ..ouviieieeie et nae s 148
Sekil 6. 20: Osmaneli Alaca Karpuz Festivali (Osmaneli Belediyesi, 2010:66) ..... 149
Sekil 6. 21: Uygulama imar planindaki {iniversite ve kentsel sit alani..................... 152
Sekil 6. 22: Islev Onerileri Paftast .........cccceveveiivceeeeieeeeee e 153

" Kaynak belirtilmemis sekillerin tiimii, Gizem Cansu Giindogdu’ya ve 2014 yilina

aittir.

Xiii



Enstitlisu : Fen Bilimleri Enstitsi

Dah : Mimarhk

Programi : Mimarlhik Tarihi ve Restorasyon
Tez Damsmani : Dog. Dr. Ege ULUCA TUMER
Tez Tard ve Tarihi : Yuksek Lisans — Temmuz 2014
OZET

OSMANELI KENTSEL SIiT ALANI iCINDEKIi iKi FARKLI DOKUNUN
KARSILASTIRILMASI VE ALAN iCIN KORUMA ONERILERI

Bilecik’e bagli bir ilce olan Osmaneli, Sakarya Nehri kenarinda konumlanmasi,
elverisli tarim alanlarina sahip olmasu, ticaret yollar1 iizerinde bulunmasi ve Istanbul,
Adapazari, Eskisehir, Ankara, Bursa gibi biiylik kentlere yakin olmas1 gibi bir¢cok

cografi avantaja sahiptir.

Osmaneli’nde ilk yerlesimin M.O. 1000°1i yillara dayandig bilinmektedir. Osmaneli,
tarih boyunca bircok uygarliga ev sahipligi yapmustir ve ipek Yolu’nun zerinde
bulunmasindan dolay1 her zaman 6nemli bir ticari merkez olmustur. Osmaneli’nde
mulbadeleye kadar Turkler ve Rumlar bir arada yasamustir, ancak Kurtulus

Savasi’ndan sonra Rumlar, kasabay1 tamamen terk etmistir.

1874 yilinda, Osmaneli’nin biyiik bir yangin gegirdigi ve yerlesmedeki 1200
hanenin 1000 hanesinin yandig1 ¢esitli kaynaklarda belirtilmektedir. Yangin sonrasi
yanan alan, 1zgara plan olarak yeniden planlanmistir. Bunun soncunda, kentsel sit
alaninda organik ve 1zgara planli olmak tizere iki farkli kentsel doku goriilmektedir.

Bu tez c¢alismasinda, Osmaneli’nin yapt ve ¢evre bazinda analizleri
gerceklestirilerek, alanin degerleri, sorunlari, tehditleri ve potansiyelleri belirlenmis,
ozellikle yerlesmedeki iki farkli dokunun fiziksel oOzellikleri ¢esitli acilardan

karsilagtirilmigs ve tarihi bolgenin korunmasi igin Oneriler gelistirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Giiney Marmara Geleneksel Konutlari, Konutta Uretim Mekani,

Izgara Planli Doku, Geleneksel Organik Doku, Sagliklagtirma.
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ABSTRACT

COMPARISON OF TWO DIFFERENT TYPE OF URBAN FABRICS IN
OSMANELI REGISTERED URBAN HISTORIC  SITE AND
REHABILITATION PROPOSALS

Osmaneli has many geographic advantages such as being settled near Sakarya river,
having prosperus agricultural areas, being located on the crossroad of trade routes

and close to big cities like Istanbul, Adapazari, Eskisehir, Ankara, Bursa.

It is well-known that first settlements in Osmaneli goes back to 1000s BC. Osmaneli
has been home for ancient civilizations throughout history and an important center
due to its location on Silk Road. In Osmaneli, Greeks and Turkish people have lived
together until population Exchange in 1924. After the independence war Greeks of

Turkish nationality have left the town.

In 1874, Osmaneli had a great fire and almost 1000 residential buildings had burnt
down out of 1200 as stated in different references. After the fire, the destroyed area
was rebuilt upon a grid plan. As a consequence, both organic and grid plans

continued to exist in the urban historic site.

In this thesis, urban analyses have been made in building and enviromental scale to
identify strengths, weaknesses, opportunities, and threats in the area. Various aspects
of physical properties of two different urban contexts have been compared and

various proposals for the rehabilitation of the site have been developed.

Key words: Southern Marmara Traditional Houses, Production Space In House,
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1. GIRIS

1.1. Calismanin Amaci

Osmaneli konumu ve tarihi gegmisi ile bir¢ok degere ve potansiyele sahip bir kenttir.
Osmaneli tarih boyunca bircok medeniyete ve kiiltiire ev sahipligi yapmustir. Kentin
Ipek Yolu iizerinde olmasi, tarih boyunca 6nemini koruyan bir merkez haline
gelmesini saglamistir. Bu kasabada, Tirkler ve Rumlar miibadeleye kadar birlikte
yasamigs ve Osmaneli, bu tarihe kadar farkli kiltiirel zenginlikleri bir arada

barindirmustir.

Kentin kullanicilarinin degisimi disinda, iiretim sekli ve ekonominin degismesi de
Osmaneli’ndeki sosyal degisime etki etmistir. Kentte liretim ve yasam sekli zamanla
degismis ve bu da konut diizenine yansimis, pek cok geleneksel ev terk edilmis ve

tahrip edilmistir.

Calismanin amaci, Osmaneli’nde halen mevcut olan tarihi dokuyu ve geleneksel yap1
kaltdrint korumak, belgelemek ve gelecek kusaklara aktarilmasi igin Oneriler
gelistirmektir. Bu amagla, tarihi dokunun cesitli 6ge ve Ozellikleri belgelenmis,
analizleri yapilmis, degerlendirilmis ve tarihi g¢evrenin korunmas: icin Oneriler

gelistirilmistir.

1.2. Calismanin Kapsam

Osmaneli sit alaninin ¢ok biiylik bir alan olmas1 ve ¢alisirken alana hakim olmanin
gucliigii gibi nedenlerle, kentsel sit alanimmin dogusu ¢aligma alani olarak
belirlenmistir. Elde edilen ¢esitli kaynaklardan Osmaneli’nin 1874 yilinda biiyiik bir
yangin gecirdigi, bir ¢ok evin yandig1 ve bu felaketten sonra Vali Ahmet Miinif
Pasa’nin yurtdisindan Macar asilt bir miithendis getirterek, yangin gegiren dokulari
1876 yilinda 1zgara plana gore yeniden diizenlendigi bilgisine ulagilmigtir

(Akpinar,1982:12, Akkayan, 1990:76, Pamir,2004:72, Yargic1,2007:12, Uluengin ve



Saat¢i,2009:31, Osmaneli Belediyesi,2010:17). Bu bilgiye dayanarak ¢alisma alani
icindeki 1zgara planli ve organik dokular belirlenmis ve tizerinde calisilmistir. Bu
kaynaklar disinda, bu bilgiyi destekleyen daha eski bir kaynaga ulasilamamustir.
Fakat bu bdélgenin, antik donem kent dokusuna bir altlik oldugu da bir varsayim
olarak oOne siiriilebilir. Ancak bu varsayimin 6ne siiriilebilmesi i¢in, konu ile ilgili

daha ayrintili calismalar yapilmasi gerekliligi vardir.

Caligsma alani i¢inde, yangin sonrasi olusturulan 1zgara planli doku ile 6zgiin organik
doku belirlenmis ve tiim alanin analizleri yapilmus, iki farkli doku karsilastirilmis ve
bélgeye koruma ve iyilestirme amaglh projeler gelistirilmistir. Calismanin kapsamu,
yerlesmedeki farkli iki dokunun vurgulanmasiyla, tarihi alanin incelenmesi,

degerlendirilmesi ve korunmasina yonelik ¢oziimlerin tiretilmesidir.

Calismanin giris bdliimiinde, amaglar, konunun kapsami ve belirlenen ydntem
aciklanmistir. Caligsmanin ikinci bdliimiinde, Osmaneli’nin geleneksel o6zellikleri
hakkinda bilgi verilmis ve ilgenin konumu, cografi 6zellikleri, tarihsel gelisimi,

fiziksel ve sosyo-ekonomik yapisindan bahsedilmistir.

Uciincii  boliimde, Osmaneli kentsel sit alanindaki anitsal yapilar tanitilmis,
geleneksel sivil mimarlik 6rneklerinin plan, cephe, kapi, pencere, silisleme, yapim

teknikleri ve malzeme gibi 6zellikleri hakkinda bilgiler verilmistir.

Dérdiincii boliimde, Osmaneli’nde belirlenen ¢aligsma alanindaki kentsel doku, yap1
ve c¢evresel bazda incelenmis ve degerlendirilmistir. Analiz paftalarinin
degerlendirilmesi sonucunda, alana dair degerler, sorunlar, tehditler ve potansiyeller
belirlenmistir. Ayrica, alanda 50 hanede gergeklestirilen anketler sonucunda bélgenin

sosyal analizleri yapilmstir.

Besinci boliimde, calisma alaninda bulunan organik ve 1zgara planl iki farkh

dokunun 6zellikleri belirlenmis ve fiziksel karsilastirmalar1 yapilmustir.

Altinc1 boliimde, Osmaneli i¢in giiniimiize kadar yapilan ¢alismalar degerlendirilmis

ve alana dair koruma ve sokak sagliklastirma onerileri getirilmistir.



Calismanin degerlendirme ve sonu¢ boluminde ise, Osmaneli’yi korumanin 6énemi,
tarihi yapilara uygun kullanimlarin belirlenmesi ve koruma alanlarinda turizmin
etkileri irdelenmis, Osmaneli tarihi ¢evresinin korunmasindaki kriterler ve dncelikler

tizerinde durulmustur.

1.3. Calismanin Yontemi

[lk asamada, konuya yonelik kaynak ve yayin taramalar1 yapilmistir. Osmaneli ile
ilgili guinimuze kadar yapilan tezler incelenmistir. Bunlara gore:

Dr. Aysen Akpinar’in, 1982 yilina ait ‘Geleneksel Konut Mimarisi ve Cevre Dokusu
Korunmasma Bir Ornek: Osmaneli’ adli dogentlik tezinden, Osmaneli’nin tarihi ve
geleneksel dokusunun gegirdigi degisimler hakkindaki bilgilerden, Prof. Dr. Taylan
Akkayan’ 1n, 1990 yilinda basilan ‘Osmaneli Degisen Bir Anadolu Kasabasi® adli
Istanbul Universitesi Antropoloji Boliimii dogentlik tezinden, Osmaneli’nin tarihi ve
miibadele sonrasinda gecirdigi kiiltiirel degisim konusundaki bilgilerden, Aise
Diri’nin 1995 tarihli ‘Osmaneli Yerlesiminin Geleneksel Dokusu Uzerine Bir
Calisma’ adli tezinden, kentin tarihsel gelisimi ve geleneksel yapilarin tipolojisi
konularindan, Aysun Battalgazi Pamir’in, 2004 yilina ait, ‘Konut Tipolojisi ve I¢
Mekan Kullaniminda Ekonomik ve Sosyal Yasam Degisimlerinin Rolii ve
Ipekgiligin ~ Etkileri, Osmaneli Kasabast Ornegi’ adli doktora tezinde,
ipekbdcekeiliginin konutlarin plan tipolojisinde olusturdugu etkilerden, Aliye Eylem
Yargici’nin, 2007 yilina ait ‘Bilecik-Osmaneli Keskinizade Muhtar Konagi ve
Cevresi Incelenmesi’ adli tezinde, Osmaneli’ndeki anitsal yapilar hakkindaki
bilgilerden, Nuray Caglar’in, 2009 yilina ait ‘Osmaneli (Lefke) Kiiltiirel
Varliklarinin  Turizme Kazandirilmas: Ig¢in Bir Ornek Calisma’ adli tezinden,
Osmaneli’nin barindirdig turizm potansiyeli hakkindaki bilgilerden yararlanilmistir.
Bunlar disinda, Osmaneli ile ilgili yapilan tezlerden, Osmaneli’nin ¢evre korumasina
dair yeterli veriye sahip olmamalar1 sebebiyle yararlanilmamustir. Gorsel veriler igin
eski fotograf arsivlerinden yararlanilmistir. Bolge ile ilgili 6zellikler incelenmis ve Sit
alaninda bulunan anit ve geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri {izerine arastirmalar

yapilmistir.



Calismanin analiz asamasinda, kentsel sit alanindaki ¢alisma alami belirlenmistir.
Calisma alanindaki kentsel doku, yap1 ve ¢evre bazinda incelenerek, analizler
yapilmis ve degerlendirilmistir. Yapilan analizler sonucu ¢aligma alaninin degerleri,

sorunlari, tehditleri ve potansiyelleri belirlenmistir.

Tek yapt ve c¢evre Olgegindeki degerlendirmelerin yani sira sosyal yapi
degerlendirmesi de yapilmistir. Kentsel sit alanindaki 50 hane ile anket ¢aligsmasi
gerceklestirilmis ve konut-aile, konut-gevre iligkileri, yenileme-koruma bagliklari

altinda degerlendirmeler yapilmistir.

Osmaneli’nde 1874 yilinda meydana gelen yangindan sonra olusturulan 1zgara
dokular hakkindaki bilgiler, yukarida bahsedilen tezlerde ve bazi kaynaklarda

gecmekte, fakat onun disinda bolgeye dair eski haritalara ulasilamamaktadir.

Caligma alan1 i¢inde yer alan organik ve 1zgara planli dokular incelenmis ve tarihi
kentlerdeki 1zgara planl yerlesimlerle ilgili arastirmalar yapilmustir. Iki farkli doku,
analiz paftalarina ve fiziksel oOzelliklerine gore ¢esitli bashklar altinda

karsilagtirilmistir.

Oneri asamasinda ise, 6ncelikle Osmaneli’nde giiniimiize kadar yapilan ¢alismalar,
tezler ve kurul kararlar1 incelenmis ve degerlendirilmistir. Ayrica, tarihi kentlerde
koruma, uygun islevlendirme, halkin korumaya katilimi, turizm ve ekonomi gibi
konular arastirilarak degerlendirilmis ve c¢alisma alanina yonelik Oneriler
gelistirilmigtir. Calisma alani i¢in fiziksel miidahale Onerileri, agik alan Onerisi ve
islev Onerileri olmak tizere, li¢ farkli baslik altinda koruma plani Onerileri ortaya
konmustur. Ayrica, sokak sagliklastirma igin secilen ve incelenen Balaban
Sokagi’nin mevcut durumu belgelenmis ve sokak silleti igin proje Onerisi

gelistirilmistir.



2. OSMANELI’NIN GENEL OZELLIiKLERI

2.1. Osmaneli’nin Konumu ve Cografi Ozellikleri

Sekil 2.1: Bilecik-Osmaneli haritas1 (Uluengin ve Saatci, 2009:22)

Osmaneli, Giney Marmara Bdlgesi’nde bulunan Bilecik iline bagli bir ilgemizdir.
Haydarpasa-Ankara demiryolu ile Istanbul- Eskisehir karayolu iizerinde konumlanur.
Karayolu ile iznik {izerinden Bursa ve Yalova’ya baglanan Osmaneli, Eskisehir,
Adapazari, Kocaeli, istanbul ve Bursa gibi biiyiik sehitlere yakin mesafededir (Sekil
2.1). Bilecik’e 34 km, Eskisehir’e 106 km, Adapazari’na 72 km, Kocaeli’ne 110 km,
Istanbul’a 202 km ve Bursa’ya 104 km uzakliktadir (Osmaneli Belediyesi,2010:11).



Osmaneli merkezi 526 m*’dir ve ilgeye bagli 27 koy vardir (Akpinar, 1982:10).

Osmaneli merkezinin nifusu 14.521°dir (http://www.osmaneli.bel.tr). Osmaneli’ye

komsu ilgeler, iznik, Geyve, Gélpazar ve Yenisehir’dir (Sekil 2.2).

Ilce merkezi, Sakarya nehrinin giiney kiyisinda yer alirken, kuzey kiyisinda yer alan
topraklar, tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. Goksu cay: ise, bu bolgenin ikinci
biiyiik akarsuyu olup, kentin kuzey batisinda Sakarya nehri ile birlesmektedir (Sekil

2.3). Bu nedenle Osmaneli, zengin tarim topraklarina sahiptir.

P —
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Sekil 2. 2: Bilecik haritasinda Osmaneli’nin yeri (Akkayan, 1990:12)

Sakarya nehri boyunca yiikselti 100 metre olmakla beraber, nehirden uzaklastikca
bat1 ve giineye dogru yiikselti artmakta ve Osmaneli, nehrin giineyindeki egimli

topografyaya yayilmaktadir ( Akkayan,1990:59).

Osmaneli’nin iklimi, Marmara bolgesinin 1liman iklimi ile i¢ Anadolu Bélgesi’nin

karasal iklimi arasinda bir ge¢is 6zelligi tasimaktadir. Burada yazlar sicak, kiglari ise


http://www.osmaneli.bel.tr/

ik geger ve yagislar ise yil iginde esit oranda dagilir (Akpinar,1982:10). Bolgede
kuzey riizgarlar1 hakim olup, yagislar yine bu yonden gelmektedir
(Akkayan,1990:62).
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Sekil 2. 3: Osmaneli haritas1 (Osmaneli Belediyesi Yayni, 2010:11)
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Osmaneli’nin eski adi olan Lefke’nin anlamindan yola ¢ikilarak (baglik, bahgelik ve
kavaklik gilizel yer) yerlesmenin c¢evresinin geg¢miste ormanlik bir bolge oldugu

cesitli kaynaklarda belirtilmektedir (Akkayan, 1990:60).

Osmaneli’nin dogal bitki Ortiisiinde ise, karagam, sarigam, kaym, mese ve ardig
turlerine rastlanir. Genel olarak, Osmaneli’nin %58’ini kaplayan ormanlari, verim

bakimindan zayif ve baltalik karakterdedir (Bilecik 11 Y1l1181,1973:147).



2.2. Osmaneli’nin Tarihsel Gelisimi

Osmaneli’nin adi 1913’¢ kadar Melagina, Leukae, Lefke ve Pefka olarak
gecmektedir. Leukae, Lefke ve Pefka adlarinin Helencede ‘ak kavaklik’, Rumcada
‘kavaklik ve camlik giizel yer’ ve ‘baglik, bahgelik ve kavaklik giizel yer’
anlamlarin1 tagidigr bilinmektedir (Uluengin ve Saatci,2009:23). Osmaneli’nin
kuzeyinde akan Goksu cayi, ilkgaglarda Mela yada Gallos adiyla anilmaktadir. Bu
nedenle kentin ilk adi, Anadolu’nun yerli halklarindan Luwi dilinde, Mela halkinin
kenti anlamima gelen Melawana olarak anilmistir. Helenistik ¢agda, kentin adi
Melagina’ya, daha sonra da Lefke’ye doniismiistiir (Osmaneli Belediyesi,2010:12).
Ayrica, Iznik’in giineye agilan kapisinin admin ‘Lefke Kapisi® olmasi, bu kapinin
isminin  verilmesinde ~ Osmaneli’nin  eski  isminin  referans  alindigim
diisiindiirmektedir (Sekil 2.4).

Sekil 2. 4: Iznik’te bulunan Lefke Kapisi



Kentin Lefke olan adi 1913 yilinda Osmaneli olarak degistirilmistir. 1924 yilinda
Osmaneli, Bilecik ilgesine bagli bucak olmus ve 1926 yilinda da ilge haline
getirilmistir (Dir1,1995:23).

Osmaneli, tarih boyunca birgok uygarliklara ev sahipligi yapmustir. Ilge smirlari
icinde lIyonlar, Yunanlilar, Traklar, Romalilar, Bizanslhlar, Sel¢uklular ve
Osmanlilara ait tarihi kalintilar, yerlesimin tarihsel ge¢misinin izlerini tasimaktadir.
Bircok kaynakta, bu bolgede bulunan hdyiikler ve bazi yapi kalintilari referans
gosterilerek, Osmaneli’ndeki ilk yerlesimin M.O. 2000°li yillara kadar uzandigini
belirtilmektedir (Yurt Ansiklopedisi,1982:1264, Diri,1995:23, Uluengin ve
Saatci,2009:25).

Osmaneli, Friglerin, Perslerin ve Romalilarin egemenliginde kalmis ve daha sonra
ise Roma Imparatorlugu’nun ikiye béliinmesiyle Osmaneli’nin Bizanslilarm eline
geemis oldugu bilinmektedir. Kent, Bizanslilardan sonra, 1308 yilinda Osman Gazi

tarafindan Osmanli topraklarina katilmigtir (Yurt Ansiklopedisi,1982:1264).

Osmaneli’nin erken tarihli bir yerlesim olduguna dair bilgi veren gesitli dokiimanlara
ragmen, kasabanin tarihi hakkinda detayli bilgiye ulagmak miimkiin olmamaktadir.
Glinlimiize ulagan ve Osmaneli iizerine yazilmis en eski kaynak, 1926’da eski Tiirkce
olarak basilmis ve Basmuallim Talat tarafindan yazilmis olan ‘Osmaneli Kazasinin
Tarihi’ adli kitapciktir. Taylan Akkayan tarafindan, bu yayinda kentin tarihi
hakkinda yeterli bilginin yer almadig1 belirtilmektedir (Akkayan,1990:62).

Ik Cag’da kiigik bir yerlesim olan Osmaneli, Orta Cag’da Hiristiyanligin 6nemli bir
merkezi olan Iznik (Nicea)’ten doguya giden yol iizerinde ilk merkez, Istanbul’dan
Iran ve Arap smirma giden Bizans ordusunun yolunun iizerindeki ilk konaklama
noktas: ve tarihi Ipek Yolu iizerinde olmasindan dolay1 énem kazanmstir. Ayrica,
kentin Roma DoOnemi’nde Hiristiyan haci yolu tizerinde oldugu bilinmektedir
(Yargici, 2007:10).



Sekil 2. 5: Dogu Roma- Bizans doneminde ticaret yollart (Pamir, 2004:42)

Osmaneli’nin, Istanbul-Bagdat-Mekke yolu iizerinde bulunusu nedeniyle Osmanli
Donemi’nde de, onemli bir yerlesim merkezi oldugu bilinmektedir (Sekil 2.5).
Padisah tarafindan gonderilen bir yeniceri agasi olan Cebecioglu ve ogullari
tarafindan yonetilmistir (Akpinar, 1982:17). Taylan Akkayan, Cebeciogullari’na ait
son konagin kasten yakilmasindan dolayi, kasabanin tarihine 1s1k tutacak pek ¢ok
belgenin ve fermanlarin yanarak yok oldugunu kitabinda ifade etmektedir (Akkayan,
1990:63).

Evliya Celebi, eseri Seyahatname’de Lefke’yi sdyle anlatir:

‘Koy halki, buraya Lefke derler. Bursa topraginda ve eski Bursa krallarinin
yapisidir. Sonra, Osmanlilarin ilk beyi olan Osman Bey burayt Rumlardan almistir.
Kalesi dort kése, kiiciik harap bir viranedir. Kendisi 150 ak¢alik bir kazadir. Yetmis
pare kadar koyleri vardwr. Kadisina senede ii¢ kese has olur. Ayrica hekimi vardir.
Sehri Sakarya kenarinda olup, bagl bahgeli, alti yiiz evli, bes camili, dort hanli,
hamamli, mektepli, kiigiik ¢arsili sirin bir kasabadur.

Sipahi kethiida yeri, yenigeri serdart var. Nakib-ul-erafi (hukumetce tayin olunan din
isleri memuru) ve seyhiilislami yoktur. Lakin bilginleri, ayan ve esrafi vardir. Birer
buguk okka gelir sulu ayvasi olur ki, Allah bilir, diinya yiiziinde benzeri yoktur. Ayva

perdesi, ayva regeli diinyaca meshurdur. Sakarya nehri tizerinde uzun ve ahsap bir
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biiyiik kopriisii vardwr ki ibretle seyrolunur.’ (Evliya Celebi Seyahatnamesi, 1972,
Cilt.4: 146).

Sekil 2. 6: 1960’larda Osmaneli’nden bir goriinim (1.A.M.F.A.)

Osmaneli, 1874 yilinda biiyiik bir yangin felaketi yagamis ve konutlarin biiytik bir
kism1 yasanamaz hale gelmistir. Kasabadaki 1200 evden 1000’1 yanmistir ve biiyiik
zararlar meydana getirmis, ilge halki uzun siire ¢adirlarda yagsamak zorunda kalmis
ve bu yangin tiirkiilere bile konu olmustur. 1874 yangin felaketinden sonra, Vali
Ahmet Miinif Pasa, Macar asilli bir miihendis getirtmis ve 1876 yilinda, Tanzimat
sonrasi batililagma hareketine uygun olarak, yangin gegiren alanlar izgara plana goére

yeniden dlzenlenmistir (Akpinar, 1982:12).
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Sekil 2. 8: 1977 yilina ait Osmaneli fotografi (A.A.E.F.A.)

Osmaneli’nin, 19. Yiizyilin sonlarina dogru gelistigi ve canli bir yerlesim merkezi
oldugu ¢esitli kaynaklarda vurgulanmaktadir (Uluengin ve Saatci,2009:31,
Akkayan,1990:63). Hidavendigar Vilayeti Salnamesi’nde bu  donemde,
Osmaneli’nde 3 cami, 18 mescit, 1 kilise, 2 medrese, 26 mektep, 6 hamam, 4 firm,

98 diikkan ve 1510 ev bulundugu tespit edilmistir. Yine ayn1 kaynakta, Osmaneli’nde
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bir hiikiimet konagi, bir telgrathane, 3 ipek fabrikasi, bir tabakhane, bir otel, 2
lokanta, bir hastane, bir salhane ve bir Riistiye mektebi oldugu ifade edilmektedir
(Uluengin;Saatci,2009:31). Fotograf arsivlerinden elde edilen, Osmaneli’nin 1977
yilina ait baz1 fotograflarinda, yerlesim merkezinin tamamen 06zgiin yapilardan
olustugu, yukarida bahsedilen anitlar1 ve sivil mimarlik 6rneklerini barindirdigi

goriilmektedir (Sekil 2.6, Sekil 2.7, Sekil 2.8, Sekil 2.9).

Sekil 2. 9: 1977 yilina ait Osmaneli fotografi (A.A.E.F.A.)

Osmaneli’nde Kurtulus Savasi’na kadar Tirkler ve Rumlar bir arada yasamistir.
Ancak harpten sonra Rumlar kasabay1 tamamen terk etmek durumunda kalmis ve
evlerine Selanik Karacaova yoresinden gelen muhacirler yerlestirilmistir. Kentte,
Rumlarla birlikte oturan ve Osman Gazi Devri’'nden beri burada yasadiklarini
sOyleyenler, kendilerini yerli anlamina gelen ‘manav’ tabiriyle nitelendirmektedir.
1923’ten sonra gelen Selanik-Karacaovalilara ‘muhacir’, 1952 ve 1978 de kasabaya
gelenlere ise, ‘gd¢men’ denilmektedir. Harbin toplumsal degisiminin biraktig1 izler,

sosyal agidan burada kismen goriilmektedir (Akkayan,1990:65).

Miibadele, Balkan Harbi’nin baglamasindan itibaren, yaklasik iki milyon insanin yer
degistirmesine yol acan karsilikli mecburi bir go¢ hareketidir. 1923 Lozan
Antlagmasi’na ek protokol hiikiimlerine gére miibadele, Tiirk topraklarinda yerlesmis
bulunan Rum Ortodoks dinine mensup Tiirk uyrugundaki kisilerle, Yunan

topraklarinda yerlesmis Miisliiman dininden Yunan uyruguna mensup kisilerin 1
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Mayis 1923 tarihinden baslayarak zorunlu goge tabi tutulmasidir. Mibadele
Sozlesmesinin birinci maddesine gore, miibadillerin hi¢ biri, hiikiimetlerin izni
olmadik¢a terk ettikleri memleketlerine doniip yerlesemeyecektir. Bu madde,
psikolojik yonden miibadiller iizerinde agir etkiler yaratmistir. Miibadeleye tabi
olmayan bazi bolgelerden de can korkusu nedeniyle goniillii olarak gég¢ler olmustur

(Tevfik, 2014:31).

1923 sonbaharinda, mibadillerin ¢ok biiyiik sayilarda limanlarda toplanmasi (Sekil
2.10, Sekil 2.11), salgin hastalik tehdidi ve kisin yaklagmasi gibi sebeplerden oOtiirii
acil bir mintika tespiti yapilmis ve buna gore iskan bolgeleri 10 farkli bolgeye
ayrilmistir (Tablo 2.1). Bu tabloya gore, Bilecik iline bagli Osmaneli, yedinci alanda

yer almaktadir.

Birinci Alan Sinop, Samsun, Ordu, Giresun, Trabzon, Giimiishane,

Amasya, Tokat, Corum

Ikinci Alan Edirne, Tekfurdagi, Gelibolu, Kirkkilise, Canakkale
Uclincii Alan Balikesir

Dérdinci Alan [zmir, Manisa, Aydin, Mentese, Afyon

Besinci Alan Bursa

Altinct Alan Istanbul, Catalca, Zonguldak

Yedinci Alan Izmit, Bolu, Bilecik, Eskisehir, Kiitahya

Sekizinci Alan Antalya, Isparta, Burdur

Dokuzuncu Alan Konya, Nigde, Kayseri, Aksaray, Kirsehir

Onuncu Alan Adana, Mersin, Silifke, Kozan, Ayintab, Maras

Tablo 2. 1: Miibadelede belirlenen iskan bolgeleri (Ar1,1995:52)

GoOce zorlanan insanlarn, ortak kaygisi, devlet tarafindan yerlestirilmek ve
gecimlerini saglayabilecek bir gelir ortami bulmakti ve bu sebeple bitiin muhacirler,
Rumlardan geriye kalan tasmir tasinmaz mallara yonelmislerdir. Bu mallarin,
Lozan’da imzalanan sdzlesme karar1 geregince, Yunanistan’dan gelecek olan
miibadele gd¢menlerine, Yunanistan’da birakacaklari mallar karsiliginda dagitilmasi
ongorilmesine ragmen merkezi hukumetin ve vyerel yoOnetimlerin, otoritesini

kuramadig1 dénem i¢inde, Rum taginmazlar1 biiyiik capta yagmalanmistir. Taginmaz
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mallarin bir kismi1 da, 6énemli oranda yikima ugramuistir. Rumlardan kalan evlere,
muhacirler yerlestirilmis, muhacirlerin yerlestirilmesine uygun olmadig: disiiniilen
evler, diikkanlar gibi tasinmaz mallar ise, ya agik arttirmayla satilmis ya da subay ve
memurlara kiraya verilmistir. Hukuksal olarak bu mallar Rumlarindi, fakat pratikte,

bu mallar terk eden Rumlar mallariyla ilgilenecek durumda goériinmiiyorlardi (Ari,
1995:12).

Sekil 2. 10: 19722°de Rumlar Yunanistan’a giderken (Tevfik,2014:45)

Bolgesel olarak, miibadele gd¢menlerinin yerlesim dagilimina bakildiginda,
yogunluk olarak bdlgesel siralama soyleydi: Ege Bolgesi, Marmara Bolgesi,
Karadeniz Bolgesi, I¢ Anadolu Bolgesi ve Akdeniz Bolgesi. Miibadele
gdcmenlerine, vekalete bagl iskan komisyonlarinca dagitilan ev sayis1 88.700°dii.
Muhacir ailelerine, Rumlardan kalan terk edilmis topraklardan tarim yapilabilecek
araziler dagitilmistir. Fakat bu siirecte de biiylik aksakliklar yasanmis ve haksizliklar
goriilmiistir (Ar1,1995:120).
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Sekil 2. 11: Mibadelenin efsane gemilerinden Gulcemal Vapuru (Tevfik,2014:55)

Tiirkiye’yi terk eden Rumlar ekonomik alanin her sektoriinde bir bosluk yaratmistir.
Ozellikle tarim ve kiigiik sanayi konusunda, bu boslugu dolduran gd¢menlerden,
yerli halk birgok sey Ogrenmis, bu kiiltiirel aligveris, iki grubu birbirine
kaynastirmistir. Ipekcilik konusunda durum tam tersidir. Tiirkiye’den Rumlarmn
Yunanistan’a gitmesiyle, Yunanistan’daki ipek sanayi hizla yiikselmistir.
Yunanistan’da ham ipek Uretimi, 1922 ile 1926 yillar1 arasinda ii¢ kat artmistir. Bu
dénemde Tiirkiye’nin ipek dis satimi1 6nemini kaybederken, Yunanistan’in dis satimi
iretim artigina paralel olarak yiikselmistir. Tiirk ipek sanayi, Rum atdlye sahipleri ve
is¢ilerini niifus miibadelesiyle yitirdikten sonra, bir daha eski durumuna gelememistir
(Ar1,1995:179). ipekbocekeiligi ile iinlii olan Osmaneli’nde de bu durumun etkileri
sosyal, ekonomik ve mimari alanlarda izlenebilmektedir.

16



2.3. Osmaneli’nin Fiziksel Yapisi

Sekil 2. 12: Osmaneli’nin genel gérinimi

Osmaneli, Sakarya vadisinde yer alan, arazi ile uyumlu organik ve 1zgara planl kent
dokularina sahiptir ve eski kent dokusu olan Cami-i Kebir, Cami-i Cedid, Haceloglu,
Selcik mahalleleri ile yeni insa edilen Istasyon Mahallesi’nden olusmaktadir (Sekil
2.12). Kentin geleneksel yerlesme bolgesini, Ismet Pasa Caddesi ile Sakarya Caddesi
mahalleler arasi ana baglantiyr saglamaktadir. Istanbul — Eskisehir Karayolu,

Osmaneli yerlesmesinden gegerek, eski ve yeni dokuyu birbirinden ayirmaktadir.

Osmaneli’nin tarihi kent dokusu, ¢ogunlugu iki veya ti¢ katli, ahsap karkas arasi
kerpi¢ dolgu iizeri kire¢ sivali geleneksel sivil mimarlik orneklerinden olusur
(Sekil2.14). Yerlesme bolgelerinin merkezlerinde cami, kilise, han gibi dini ve sosyal

yapilar yer almaktadir.

Sekil 2. 13: Osmaneli geleneksel sokak dokusu
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Sokaklarin yapisi, topografik kosullarla uyumlu olup, yagmur suyu, sokaklarin
ortasinda toplanan bir meyil i¢inde akitilmaktadir. Yagmur sular1 ve ¢ok sik yasanan
dere yataginin tagsmasi sonucu olusan sel baskinlari karsisinda kerpi¢ malzeme ile
yapilmis olan yapilari korumak amaciyla, orta kisimlarina dogru ¢ukurlagmaktadir
(Sekil2.13). Su, bu kanal boyunca akarken evlere zarar vermemis olur. Yollarda

kaldirim bulunmamaktadir (Pamir,2004:77).

Kentte sit alam1 icinde kamusal yesil alan yok denecek kadar azdir, daha cok
konutlarin avlu bahgelerindeki 6zel yesil alan goriilmektedir. Bolgenin yesili, evlerin

bahgelerinde toplanmistir. Fakat bazi bos parseller, yesil alan gibi kullanilmaktadir.

Osmaneli’nde, geleneksel dokunun homojen bir dagilimi vardir. Sivil mimarlik
ornekleri, ailelerin ekonomik durumuna gore kiitlesel veya bigimsel bir ayricalik
gostermez. Yapilarin boyutlarinin, ev sahibinin ekonomik giiciine bagli olarak
biiylimedigi, fakat ailenin ekonomik durumu arttik¢a, konut i¢indeki oda sayisinin

arttig1 goriilmektedir (Akpinar,1982:27).

Sekil 2. 14: Osmaneli geleneksel sokak dokusu
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1874 yilinda ¢ikan yangin sonucunda Osmaneli’ndeki 1200 hanenin 1000 hanesinin
yandig1 cesitli kaynaklarda gegmektedir (Akpinar,1982:12). Yangin sonrasi, Vali
Ahmet Miinif Paga, Macar asilli bir miithendis getirtmis ve yangin gegiren dokular
1zgara plana gore yeniden diizenlenmistir. Ancak yangindan etkilenmemis bolgelerde

organik bir yerlesim dokusu goriilmektedir (Sekil 2.15).

Bu iki doku arasinda belirgin fiziki farkliliklar goriilmektedir. Bunlardan ilki,
yangindan sonra gelistirilen kuzey-gliney ve dogu-bati istikametlerinin bir 1zgara
plan uyarinca olusturulmasidir. ikincisi de, yanginda kurtarilan sokaklarin daha dar

ve evlerin ¢atilarinin ¢ok daha yakin olmasidir (Akkayan,1990:76).

Sekil 2. 15: Yangin sonrasi planlanan 1zgara doku ve organik doku
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Caglar boyunca iki temel yerlesim dokusunun kullanildig1 gorilmektedir. 1zgara
planli ve organik dokulu yerlesimler, Anadolu’da kimi zaman ayni anda kimi zaman

da birbirini takip ederek kullanilmiglardir.

Anadolu’da Antik Cag’da planlanarak kurulan, i1zgara planli kentlerin en {inliisii,
Hippodamus’un tasarimi olan Miletos’tur (Sekil 2.16). Izgara plan yéntemi, koloni
kuran gruplar tarafindan topragi en kolay ve en uygun sekilde bdlebilmek, halkin
gereksinimlerini karsilarken sorunlarimi en aza indirmek icin tercih edilmistir.
Miletos, Perslerin buray1 yagmalamasindan sonra, M.O. 5. yiizyilda halki tarafindan
bastan basa yeni ve birbirine dik sokaklarla planlanmistir. Once kentin orta yerinde
bulunan olduk¢a egimli, genis bir alan agora olarak belirlenmis ve daha sonra evlere
acilan sokaklar planlanmistir. Miletos’un kent planinda birka¢ ana cadde, kuzey
giney dogrultusunda uzanmakta ve adalari bélen ara sokaklar, bu caddelere
baglanmaktadir (Wycherley, 1993:14).
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Sekil 2. 16: Miletos Sehri 1zgara plan1 (Wycherley,1993:18)
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Benzer bir tutumu, Roma Doénemi’nde, Efes — Yamacg evler ve Perge konut
alanlarinda izlenmektedir. Roma Donemi, Anadolu’da, 1zgara planl kent dokusunun
kismen uygulandigir bir tarihsel siireci yansitir. Bizans Donemi ve Tiirklerin
Anadolu’ya geliglerinin ardindan kurulan Beylikler Donemi’nde, 1zgara planl kent
dokusu unutulmustur. Bu evreden sonra Anadolu, 1zgara planli yerlesim ile 19.
ylizyilda karsilagmaktadir. Izgara planin tekrar giindeme gelmesinde, kaybedilen
topraklardan Anadolu’ya gelen gdcmenlerin, tarihi dokuyu yok eden blylk
yanginlarin, bati diinyas: ile iligkilerin artmasiyla yayginlasan disa doniik, kismen

kiiculen aile yapisinin da katkisi olmaktadir (Ozcan, 2007:296).

Anadolu’da goriilen ilk organik yerlesimlerden biri, Neolitik Cag’da kurulan Konya
— Catalhoyuk’tur. Ge¢ Helenistik Donem ve Roma Donemi Anadolu kentlerinde,
konut alanlarinin aksine kamusal alanlarda serbest bir yerlesim semasi1 olusturuldugu
Bergama Akropoli’nde gozlenmektedir. Bizans Donemi’nde, niifusun g¢ogunlugu
kirsal alanlara, topografyaya uygun big¢imde yerlesmistir. Klasik Donem Osmanl
kenti ise, topografyaya paralel yerlesen, iklimlenme, manzara, su kaynagi kosullarini
ve bereketli tarim topraklarimi gozeten, ¢ikmaz sokaklara izin veren, kamusal
yapilarin kent merkezinin ¢ekirdegini olusturdugu, organize biiyiik acgik alanlari
olmamakla beraber, her parselin kendi acik alam1 olmasi nedeniyle yesil doku
potansiyelini biinyesinde barindiran organik dokulu kent semasmnin en 1iyi

ornekleridir (Ozcan, 2007:298).

Anadolu’daki Osmanli sehirlerinde, kentsel dokunun kendiliginden olusmusluguna
karsin, Istanbul, Izmir gibi biiyiik kentlerde ise, organik olusumun yaninda 19. yiizy1l
ve sonrasinda tasarlanmis kent dokulari da izlenebilir. Anadolu’daki geleneksel
konutlar, serbest bir yerlesimi olan, yillar gectikge, biiyiiyen ailenin gereksinimlerine

bagl olarak eklemlenerek gelisebilen yapilardir (Eyiipgiller, 1999:56).

Osmaneli organik dokusunda yer alan sokaklar, bazen ¢ikmaz sokak seklinde oldugu
gibi, bazen de birkag sokagin birlesmesiyle kiiciik bosluklar ve meydanciklar
olusturmaktadir. Ancak kentin tiimii i¢in odak olusturacak kent meydani1 anlaminda
dogal bosluklar yoktur (Akpinar,1982:24). Anadolu sehirlerinde, planlanmisg
meydanlar degil, mescidin, ¢gesmenin etrafinda veya pazarlarda agik alanlar bulunur

(Kuban, 1968:18).
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Sekil 2. 17: Osmaneli’nin organik dokusunda yer alan Balaban Caddesi

Osmaneli organik dokusu, topografyaya uyumlu yerlesen, cami, kilise gibi dini
anitlarin etrafinda gelismis, ¢ikmaz sokaklar1 bulunan, kamusal degil, avlularinda

0zel yesil alanlar1 barindiran serbest bir diizen olusturmaktadir (Sekil 2.17).

Sekil 2. 18: Yangindan sonra olusturulan Balaban Meydani
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Osmaneli 1zgara planli dokusu ise, planli birbirine dik konumlanan sokaklarin
oldugu, organik plana gdére daha dar ve bitisik konumlanan konutlarin yer aldig1 ve
yangindan sonra planli bir meydanin olusturuldugu bir diizen goriilmektedir (Sekil
2.18). Ayrica kentin geleneksel ticari aksi olan Sakarya Caddesi, 1zgara dokuda yer
almaktadir (Sekil 2.19).

Batili anlamda olusan 1zgara planli sokak diizenlerine ragmen, Osmaneli’nde yer alan
konutlardaki yasama bi¢imi geleneksel niteliklerini korumaktadir. Sokak boyunca
yer alan geleneksel sivil mimarlik 6rneklerinin zemin katlari, sokak egrisine uyarak
yukselirken, iist katlarda ¢ikmalar sokaga tasmaktadir. Yapilarin bir kismi avludan

girigli olup, bir kismu ise sokaktan girislidir.

Sekil 2. 19: Osmaneli’nin geleneksel ticaret aksi olan Sakarya Caddesi
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2.4. Osmaneli’nin Sosyo - Ekonomik Yapisi

Osmaneli merkezinin niifusu 14.521°dir. Niifusu olusturan halkin biiyiik bir kismi
Osmaneli’nin yerlisidir. Ilge merkezinde niifus, hizmet ve sanayi sektoriinde ¢alisan
memur ve iscilerle, esnaf, emekli ve az sayida ciftci ailelerinden meydana
gelmektedir. Osmaneli’nde genellikle cekirdek aile dizeni gorulmekle birlikte,
gelenek ve goreneklere bagliligin ve ekonomik nedenlerin etkisiyle, bazen birkac
cekirdek aile bir arada oturmaktadir (Akpinar,1982:12).

Osmaneli ilgesinin halki, manav(yerli) ve muhacir halk olarak iki farkli gruptan
olusmaktadir. Rumlarla birlikte oturan ve Osman Gazi Devri’nden beri burada
yasadiklarim1 sOyleyenler, kendilerini yerli anlamma gelen ‘manav’ tabiriyle
nitelendirir. 1923’ten sonra gelen Selanik-Karacaovalilara ‘muhacir’, 1952 ve

1978’de kasabaya gelenlere ise, ‘go¢cmen’ denilmektedir (Akkayan,1990:65).

Sanayilesme sonucu, Turkiye’nin genelinde yasanan, koyden kente ve koyden ilgeye
dogru gelisen niifus hareketleri burada da goriilmektedir. Selanik’ten gelen muhacir
halk, tarim, ticaret ve ipek bocekeiligi ile ugragmustir. Sanayilesme sonucu
Osmaneli’ne gelen halk ise, yorede kurulan fabrikalarda ¢alismakta ve az bir kismi
ise tarim yapmaktadir (Diri,1995:33). Mibadele sonucu kente gelen muhacirler,
tarim ve ziraat alaninda pek ¢ok yenilikleri de beraberinde getirmislerdir.
Osmaneli’'ne yerlesen muhacirler, sebzeciligi yerli halka ogretmislerdir

(Pamir,2004:73).

Osmaneli’nde 1990’lara kadar {i¢ adet ipek fabrikasi bulunmaktaydi ve yilda 7,5 ton
iiretim yapmaktaydi (Osmaneli Belediyesi, 2010:21). Osmaneli’nde ipekbocekeiligi
en biiyiik orana sahip ekonomik gelir kaynagi olmustur (Sekil 2.20). Rumlarin kenti
terk etmeleri sonucu, ¢ogu evde yapilan ipek bocekgiligi, zamanla fazla gelir getiren
bir ugras olmaktan c¢iktigindan ve kente yeni gelenlerin ipek bdcekeiligini
bilmemelerinden dolay1r zaman i¢inde bu gecim kaynagi unutulmaya baslanmistir.
Rumlarin terk ettigi evlerin bakimsiz ve harap olusu nedeniyle, iyi durumda olan
evlere birden fazla ailenin yerlesmesi sonucu ipek bocekgiliginin yapildigi, tek
hacimden olusan ‘boceklik’ adi verilen mekanlar, yasam alanina doniistiirilmustiir

(Pamir,2004:74).
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Osmaneli’nin ekonomisinde, tarim biliyilk Onem tagimaktadir. Baslica bitkisel
tiriinler, seker pancari, bugday, liziim ve arpadir. 1975 yili 6ncesi Osmaneli’nde, az
miktarda dut, ay c¢igegi, ayva, elma ve baklagiller de yetistirilmekteydi (Ana
Britannica, 1986, cilt17:206). 19. ylizy1l sonu ve sonrasinda ham ipek, biyik gelir

saglayan bir ihracat iiriinii olarak bilinmektedir (Diri,1995:38).

Dutluk
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Sekil 2. 20: Osmaneli’nde gelir kaynaklarimin dagilimi (Oztiirk, 1996:111)

1975 yili sonrasinda, Osmaneli ekonomisi yapisal bir degisime ugramistir. Kentin
tarima dayali ekonomik yasami sanayilesmenin etkisi altina girmistir. Bunun bir
sonucu olarak da kirsal niifus, ilgeye go¢ etmistir. Osmaneli’nin konumunun da

etkisiyle, ilgede ¢ok fazla sayida sanayi tesisi kurulmustur (Diri,1995:36).

Osmaneli’nde, ¢cok sayida mermer, demir dokiim, un yem, hali ve déseme, prefabrik
ingaat elemanlar1, tekstil, polimeri, makine imalati, sekerleme imalati fabrikalari

vardir (http://www.osmaneli.bel.tr/index.php/osmaneli/fabrikalarimiz).

Sanayilesme, bolgedeki niifus hareketini hizlandirmis ve ana gelir kaynagi olan tarim
ve ipek bocekeiliginin onemini yitirmesine neden olmustur. Ayrica sanayi, sosyal

yasami ve niifus hareketlerini etkilemis ve bu sosyal degisim, pek g¢ok kentte

25


http://www.osmaneli.bel.tr/index.php/osmaneli/fabrikalarimiz

goriildiigii gibi, geleneksel yapilarda biiyiik yipranmalarin temel sebebi olmustur.
Ayni nedenlerden dolayi, tarihi kentin i¢inde uyumsuz yeni yapilagsma orani her
gecen giin artmis ve kentsel dlgekte de biiylik bozulmalara neden olmustur.

Osmaneli niifusunun biiyiikk cogunlugu, orta diizeyde gelire sahiptir. Diisiik gelirli
aile sayisi ise, yiiksek gelirli aile sayisindan fazladir ve bu say1 artis gdstermektedir

(Diri,1995:39).
1965 yilinda Osmaneli’nde bir Halk Egitim Merkezi kurulmustur. ilcede ve gevre

kdylerde ipek bocekeiligi, demircilik, aricilik, okuma-yazma ve dikis konularinda

kurslar agilarak egitim faaliyetlerine katilim saglanmistir (Akpinar,1982:14).
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3. OSMANELI KENTSEL SiT ALANINDAKI ANITSAL
YAPILAR VE GELENEKSEL SiViL MIMARLIK ORNEKLERI

3.1. Anitsal Yapilar

3.1.1. Riistem Pasa Cami (1516):

Osmaneli’nin merkezinde yer alan Riistem Pasa Cami’nin yapimina Riistem Pasa
tarafindan baslanmis ve vefati iizerine, caminin minare ve c¢atist Riistem Pasa’nin
cariyesi tarafindan tamamlanmistir. Caminin mimari, Yiizge¢ Mehmet Pasa’dir.
Kitabesine gore, Keskinizade Elhac Ali Aga tarafindan onarim goérmiistiir. Mehmet
Vehbi adinda bir hattatin, caminin yapilig tarihini yazdigi bir pano bulunmaktadir

(Bilecik i1 Y1lli1,1973:57).

Sekil 3. 1: Riistem Pasa Cami

Riistem Paga Cami’nin plani kareye yakindir (Sekil 3.4). Kesme tastan duvarlari olan
caminin, catis1 ve tavanlar1 ahsap kasetli sistemle yapilmistir (Sekil 3.3). Cami’nin
girisinde alt1 siitunlu son cemaat yeri ve avlusu bulunmaktadir (Sekil 3.1). Kible
duvarinda 17. yiizyildan kalan resimli bir ¢ini panosu bulunmaktadir (Diri,1995:62).

Girisin sagindaki boliimden, ahsap bir merdivenle, kadinlar mahfiline gecilmektedir
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(Sekil 3.2). Tiim cephelerinde iicer pencereye sahiptir ve ahsap kapakli pencerelerin

lokma parmakliklari vardir.

Sekil 3. 2: Riistem Paga Cami

Sekil 3. 4: Riistem Paga Cami plan1 (Uluengin ve Saat¢i,2009:34)

2
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3.1.2. Kirgilh Cami (1550):

Ilce merkezinde bulunan Kirgilli Cami, Hamidi Hatun ve Saban Aga tarafindan
yaptirilmaya baslanmigtir. Ancak caminin daha tavani bitmeden bu kisilerin 6lmeleri
iizerine, ingaat yarida kalmisg ve Hac1 Mustafa Aga tarafindan tamamlanmustir.
Caminin yaninda, Saban Aga tarafindan yaptirilan, ancak giiniimiize ulagamayip

yikilan bir ¢cesmesi bulunmaktaydi (Yargic1,2007:17).

Sekil 3. 6: Kirgilli Cami
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Caminin duvarlar1 kesme tastan yapilmistir ve tavani ahsap kasetlidir (Sekil 3.6).
Cami, kare plana sahiptir. Eskiden ag¢ik olan son cemaat yeri, zamanla kapatilmistir
(Sekil 3.5). Girisin saginda ve solunda, ikiger ahsap kolonla ana mekandan ayrilmis
olan ara mekanlart bulunmaktadir ve bu ara mekanlardan birinden ahsap bir

merdivenle, kadinlar mahfiline gec¢is saglanmistir.

3.1.3. Hagios Georgios Kilisesi (19. Yiizyil):

Hagios Georgios Kilisesi’ nin yapilig tarihi kesin olarak bilinmemektedir. Kilisenin
1874 yanginindan sonra insa edildigi, yangin sonrasi Lefke’nin imar ¢aligmalari i¢in
gelen Macar mithendis tarafindan 1876-1878 yillarinda yapildigina dair bazi gortisler
vardir (Akpinar,1982:12). Ancak kilisenin yenilenmesi ve biyutilmesi konusunda
Osmanli Devlet Arsivleri’'nde yer alan belgelere gore ise kilisenin, Lefke

yanginindan énce mevcut oldugu goriiliir (Uluengin ve Saatci,2009:41).

Sekil 3. 7: Hagios Georgios Kilisesi

Kilise, Osmaneli’nin giineyinde, dogu-bat1 aksina paralel olarak insa edilmistir.
Neoklasik iislupta insa edilmis olan kilise, Lefke tas1 kullanilarak yapilmistir (Sekil
3.7). Ug nefli ve bazilikal plana (Sekil 3.8) sahip kilisenin kubbesi ve tonoz ortiileri

cOkmiistiir (Sekil 3.10). Batisindaki ana girig boliimiiniin iki kdsesinde birer ¢an
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kulesi ylkselmektedir. Her cephesinde liggen alinliklar bulunur (Sekil 3.9). Kiliseye
giris, bati cephesinden {i¢ esit agiklikli kemerden olusan kapilarla yapilmistir. Kuzey-

guney dogrultusunda da tek kemerli, iki girig kapis1 vardir.

Mibadele sonucunda kilisenin cemaati go¢ edince, kilise de atil kalmis, evsizlere
barinak olmus ve ahir olarak kullamilmistir ve bu siiregte de kubbesi ve ¢atis1 yok
olmustur (Yargic1,2007:19). Fotograf arsivlerinden elde edilen, Osmaneli’nin 1977
yilina ait fotograflarinda da kilisenin catisinin ¢okmiis oldugu goriilmektedir (Sekil
3.11, Sekil 3.12).

Sekil 3. 8: Hagios Georgios Kilisesi plan1 (Uluengin ve Saat¢i,2009:41).
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Sekil 3. 10: Hagios Georgios Kilisesi i¢ten gériinim

32



Sekil 3. 12: 1977 yilina ait bir fotografta Hagios Georgios Kilisesi (A.A.E.F.A.)
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3.1.4. Hiikiimet Konag (20. Yiizy1l):

Cumhuriyetin ilk yillarinda yapilan Hiikiimet Konagi, Riistem Pasa Cami’nin
avlusunda yer almaktadir (Sekil 3.13). Binanin girisi, kemerli kapist ile bu avludan
yapilmaktadir. Neoklasik iislupta tasarlanan Hiikiimet Konagy, iki katli olup, yigma
striiktiir ile zemin kat tas, birinci kat ise ahsap konstriiksiyonda insa edilmistir.
Dikdortgen bir plana sahip konagin kose pencereli olmasi, mimarmin gelencksel

Osmaneli mimarisinden etkilendigini gostermektedir (Sekil 3.15).

AL R LT
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Sekil 3. 13: Hiikiimet Konag:

Konak, 1980’lere kadar kendi islevini siirdlirmiis, sonrasinda giiniimiizde kullanilan
hiikiimet konaginin yapilmasiyla bir siire bos kalmistir (Sekil 3.14). 1980’11 yillarda
bos kalan konak, Bulgaristan’dan gelen on bes aileye mesken olmustur ve yapinin
her odas1 birer hane olarak kullanilmistir (Yargic1,2007:19). Giiniimiizde bu yapi,
restore edilerek butik otel olarak kullanilmaktadr.

34



T

Sekil 3. 15: Hitkiimet Konagi plan1 (Uluengin ve Saatci,2009:44)

3.1.5. Cifte Hamam (20. Yiizyil):

flce merkezinde yer alan Cifte Hamam’in, gegirdigi degisimler sonucu, disaridan
taninmasi pek miimkiin degildir. Hamam, giiniimiizde marangozhane atflyesi olarak
kullanilmaktadir (Sekil 3.17). Tek katli olan kagir yigma hamam yapisinin {izerine,
yigma tuglayla bir kat daha eklenmistir. Bu ek kat ise, konut olarak kullanilmaktadir
(Sekil 3.16). Yapinin, disaridan hamam oldugu pek anlasilmasa da, yapinin i¢inde
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bulunan hamama ait boltimler, kurnalar (Sekil 3.18), kemerli kapilar ve tonozlu
mekanlar (Sekil 3.19) hala bulunmaktadir (Uluengin ve Saatci,2009:33).

Sekil 3. 18: Hamama ait kurna (Uluengin ve Saatci, 2009:33)
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Sekil 3. 19: Cifte Hamam plan1 (Uluengin ve Saat¢i, 2009:32)

3.1.6. Ellezler Ham (20. Yiizyil):

Sakarya Caddesi Uzerinde bulunan Ellezler Hani’nin, yapilis tarihi belli degildir.
Giliniimiize ulagsmis bu sehir hani, Osmaneli’nin 6nde gelen bir ailesine ait oldugu
icin Kalemcioglu Hani olarak da anilmaktadir (Sekil 3.20). Cumhuriyet’ten sonra
Kelemcioglu Hani, bir siire tiyatro islevi gormiistiir. Bu yap1, Anadolu’da 6rnekleri
cok az kalmis ahsap karkas hanlardan oldugu icin, nadir bir ornek sayilabilir

(Uluengin ve Saatci,2009:46).

Sekil 3. 20: Ellezler Ham (Uluengin ve Saat¢i,2009:47)
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Sekil 3. 22: Ellezler Hani yan cephe goriiniisii

Tek katli himig yapim tekniginde yapilmis olan han yapisi, i¢ avlulu ve dikdortgen
planlidir (Sekil 3.21). Hanin {i¢ tarafinda yollar ve bu yollara bakan cephelerinde
diikkanlar yer almaktadir (Sekil 3.23, Sekil 3.24). Ancak, bu diikkkanlarin bir kismi
yikilmigtir ve depo, samanlik olarak iglev gormektedir (Sekil 3.22).
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Sekil 3. 24: Restorasyon sonrasi Ellezler Hani’ndaki diikkanlardan biri

3.1.7. Bayrakh Dede Tiirbesi (20. Yiizyil):

Ilce merkezinde Dere Sokak’ta bulunan Bayrakli Dede Tiirbesi'nin yapilis tarihi
bilinmemektedir. Osmaneli’nin fethi sirasinda ordunun bayraktarligini yapan kisiye
ait olduguna inanilmaktadir (Uluengin ve Saat¢i,2009:39). Mimari degeri olmayan

bu tiirbe, halk tarafindan ziyaret edilen bir yatir haline gelmistir (Sekil 3.25).
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Sekil 3. 25: Bayrakli Dede Tiirbesi

3.2. Geleneksel Sivil Mimarhk Ornekleri

3.2.1. Geleneksel Sivil Mimarhik Orneklerinin Plan, Konum ve Yer Tipolojisi

Tirk evi, bir i¢ avlu veya bahge etrafinda gelisir. Ev planlarinda hayatlarin,
eyvanlari, balkon ve sundurmalarin i¢ avluya ya da bahgeye doniik diizenlemeleri,
evin glnlik eylemlerinin fonksiyonel verilerine tamamen cevap veren bir planlama
ile gelismistir (Kuban, 1968:17).

Tirk evinde, odalarin sayis1 ve sekilleri, plan tipinin meydana gelmesinde en etkili
unsurlardir. Odalarin fazla veya az olmalarina gore, plan tipi degismekte veya
gelismektedir. Odalarin yonii de plana tesir eden unsurlardandir. Biitiin odalar ayni
yone agiliyorsa, dis sofali plan tipi uygulanir. Dort yone de oda yapilmasi isteniyorsa,
orta sofali plan tipi tercih edilir. Sofanin sekli ve yeri plan tipini olusturan en 6nemli
etkendir. Dis sofali plan tipinde, oda siralar1 bir sofa ile birbirine baglanir. Tiirkler
Anadolu’ya yerlesmeden Onceki Hitit ve Helenistik evlerinde de bu plan
uygulanmustir. Dig sofali plan tipinde, simetriye fazla 6nem verilmez. Bu sade plana
zenginlik veren eyvanlardir. I¢ sofali plan tipinde, sofanin iki yani1 oda siralar ile
cevrilmistir. Orta sofali plan tipinde, sofa evin merkezinde ve dort tarafi odalarla

cevrilidir. Sofanin aydinlik olmasi i¢in, oda siralarinin arasinda eyvan seklinde
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bosluk birakilir. Bu eyvanlar daima sofanin merkezinde olusturularak, sofa ile bir

biitiinliik saglarlar (Eldem, 1984:19).

Osmaneli sivil mimarisindeki konutlar, zemin kat dahil iki veya ii¢ katl, kerpi¢ veya
tugla dolgulu ahsap karkas yapilardir. Zemin katlar1 moloz tas veya kerpi¢ orgiilii
olup, disariya kapalidir; iist katlar ise ¢ikma yapmaktadir. Konutlara giris avludan ve
sokaktan olmak lizere ikiye ayrilir. Zemin kat, tuvalet, yakacak deposu, ahir, yiyecek
deposunun yer aldigi ve diger katlara, bahgelere ulasimin saglandigi bir hazirlik
mekanidir. Ayrica bahgede ekmek pigirmek i¢in bir tandir yer alir. Zemin katlar ve
bazi hallerde bodrum katlar, ipek bdcegi bakiminda gerekli dut yapraklarinin

depolandigi penceresiz ve bolmesiz hacimlerdir.

Zemin kattan bir merdivenle, birinci kata yani yasam katina ulasilir ve burada
odalarin acildig1 sofa yer almaktadir. Aile zamaninin ¢ogunu bu katta gegirir.
Genellikle iki oda ve bir sofanin yer aldig1 plan diizeni sik rastlanilandir. Yasam
katindaki bu odalar, oturmak, yatmak ve yemek yemek gibi islevlerin tiimiine cevap
verecek diizendedir. Sofada, pencere dizileri boyunca sedirler yer alir ve yiikliikler

bulunur. Yiikliiklerden bazilar1 gusiilhane olarak da kullanilmaktadir.

Sofadan ayr1 bir merdivenle, ikinci kata ulasilir ve burast boceklik denilen,
ipekbocekgeiliginin yapildigi tek hacimli bir mekandir. Geg¢imini ipek bdcekgiliginden
saglayan Osmaneli halkinin bu ugrasi, evlerin planlamasina da yansimis ve boceklik
mekant  olusturmustur. Boceklik, Osmaneli’ndeki ev planlarima 6zgiinlik
kazandirmistir. Ancak ipek bocekeiliginin kentte sona ermeye baslamasiyla ve hane
niifusunun artmas1 sonucu ortaya ¢ikan oda ihtiyaci ile, daha sonraki plan

diizenlerinde bocekligin, odalarla boliindiigii goriilmektedir.

Osmaneli sit alan1 icerisinde 36 geleneksel yapinin plan diizeni incelenerek sofaya
gore plan tipolojisi olusturulmus ve bocekligin  konumu katlara gore

degerlendirilmistir.

Sofanin konumu baz alinarak olusturulan plan tipolojisinde, oncelikle yapilar
sokaktan ve avludan girisli olmak iizere iki ana grupta incelenmistir. incelenen

geleneksel sivil mimarlik 6rneklerinde en fazla i¢ ve dis sofali tipli plan tiplerinin
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bulundugu, ¢ok az sayida da orta sofali 6rnegin varligi tespit edilmistir. Konutlar, dis
sofali, orta sofali, T tipi eyvanli i¢ sofali ve L tipi eyvanli i¢ sofali plan diizeni olarak
dort gruba ayrilmaktadir. Sofanin bulundugu yer olarak ise, zemin kat, birinci kat ve
boceklik mekaniyla ortak kullanilmayan, sofa birinci katta ve bdceklik mekaniyla

ortak kullanilan olarak tice ayrilmaktadir.

Bunlara gore incelenen 36 geleneksel yapinin plan diizenlerinden ¢ikarilan sonuglar
sOyledir:

Sokaktan girigli konut oran1 %75 iken, avludan girigli konut oran1 %25°dir. Sofa
tiplerine gore ise, dis sofali plan tipi %45, orta sofali plan tipi %5, T tipi eyvanl i¢
sofa tipi %37 ve L tipi eyvanl i¢ sofa tipi %13 tiir. En sik rastlanan plan tipi %27
oran ile sokaktan girisli, dis sofali, sofa birinci katta ve boceklik mekaniyla ortak
kullanilmayan plan tipidir. Daha sonra ise %12’lik oranla sokaktan girisli, T tipi
eyvanli i¢ sofali, sofa birinci katta ve boceklik mekaniyla ortak kullanilan ve

kullanilmayan plan diizeni goriilmektedir (Sekil 3.26).

Bocekligin konumu degerlendirildiginde ise, yasam kat1 yani birinci katta bocekligi
olan ve yasam katinin lizerinde yani ikinci katta bocekligi olan plan diizenlerine gore
iki gruba ayrilir. Boceklik birinci katta olanlarda sofa ile bocekligin ortak kullanimi

gorilmektedir.

Bunlara gore incelenen 23 geleneksel yapinin plan diizenlerinden ¢ikarilan sonuglara
gore, yasam katinda bocekligi olan plan diizeni %52 iken, yasam katinin ilizerinde

bocekligi olan plan diizeni %48’lik bir orani olusturur (Sekil 3.27).

Konutlardaki sabit oda sayisi zamanla sosyal ve ekonomik nedenlerle degisime
ugrayarak yapilan eklemelerle arttirilmistir (Diri, 1995:85). Sanayilesme siireci ile
birlikte, konut ve mekan kullaniminda degisiklikler yapildigi ve yeni hacimler
eklendigi goriilmektedir. Bahgede yer alan 1slak hacimler, konutun i¢ine alinmis ve

bu durum, 6zgilin planin degisimini biiyiik 6l¢lide etkilemistir.
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PLAN TIPOLOJISI (SOFAYA GORE)
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Sekil 3. 26: Plan tipolojisi - Sofaya gore
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3.2.2. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinin Cephe Tipolojisi

Osmaneli geleneksel sivil mimarlik 6rneklerinde zemin katlar sokak egrisine uyarak
konumlanirken, tist kat cepheleri genellikle ¢cikma yaparlar. Cikmalar, payandalarla
desteklenir. Baz1 konutlarda ise, iist kat cephesi esit ii¢ parcaya boliinerek ortadaki
kisim zemin katla ayni diizeyde yer alirken, kenar kisimdaki odalar kismi ¢ikma
yapar (Sekil 3.29, Sekil 3.31). Cephe ortasinda yer alan tek cumbali konutlara da
rastlanilmaktadir. Cephenin bir kismunda bulunan ¢ikmali yapilarin yaninda,
cikmasiz konutlara (Sekil 3.28) ve tiim cephe boyunca ¢ikma yapan (Sekil 3.30,
Sekil 3.32) cephelere de rastlanmaktadir. Bazi konut cephelerinde, ¢ikmalarla birlikte
devam eden bir balkon vardir (Sekil 3.33).

Sekil 3. 28: Cikmasiz cephe 6rnegi

45



Sekil 3. 29: Tek katta kismi ¢ikmali cephe tipi

Sekil 3. 30: Tek katta tiim cephe boyunca ¢ikmali cephe tipi
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Sekil 3. 32: iki katta tiim cephe boyunca ¢ikmali cephe tipi

Osmaneli geleneksel konutlarinin  bazilarinda, birinci  kat plan semasinda
karakteristik bir 6zelligi bulunur. Kése parselde konumlanmig yapilarda birinci kat
kosesinin pahlanarak buraya kiiciik bir pencere kondugu, bdylece her iki yone de
bakis saglanabildigi mevcut Orneklerde izlenebilmektedir (Sekil 3.34). Bu,

geleneksel Osmaneli evlerine 6zgii bir mimari 6gedir. Cephe diizenlerini olusturan
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0zgiin ozellikler, doluluk-bosluk oranlari, pencere ve kap1 boyutlari, kat yiikseklikleri

oranlaridir.

Osmaneli sit alan1 i¢inde incelenen geleneksel yapilarin cepheleri, ¢ikmasiz, tek katta
ctkmali ve iki katta ¢ikmali olmak {izere {i¢ gruba ayrilmaktadir. Alanda, ¢ikmasiz
yapilarin, ¢ikmalilara gére daha az sayida oldugu tespit edilmistir. Cikmali yapilar
ise, kismi c¢ikmali ve tiim cephe boyunca c¢ikmali olarak iki grup altinda
incelenmistir. Osmaneli’ndeki yapilarin biiyiik cogunlugunun bir 6zelligi de simetrik

olmalaridir (Sekil 3.35).

Sekil 3. 34: Balkonlu evlere bir 6rnek
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3.2.3. Geleneksel Sivil Mimarhk Orneklerinin Mimari Elemanlar1 Tipolojisi

3.2.3.1. Kap1 Tipolojisi

Osmaneli geleneksel evlerinde kapilar, bahce kapis1 ve konut kapist olmak tizere
ikiye ayrilirlar. Bahge kapilari, konutun bulundugu sokagi, bahge ve avluya baglayan
kapilardir. Bahge kapilari genellikle diiz atkili olmakla birlikte, kemerlilere de
rastlanmaktadir (Sekil 3.37). Bu kapilar ¢ift kanatli, ahsap ¢atkilidirlar ve birgogunun
Uzerinde karakteristik olan sagaklar1 yer alir (Sekil 3.36).

Sekil 3. 36: Diiz bahge kapist

Sekil 3. 37: Diiz bahge kapist

50



Konutlara sokaktan girisi saglayan ahsap konut kapilari ise, tepe pencereli ve tepe
penceresiz olmak tizere ikiye ayrilirlar (Sekil 3.43). Bu tepe pencereleri kimi zaman
ahsap kimi zaman da demir parmakliklidir (Sekil 3.38). Konut kapilari, ayrica diiz ve
kemerli kap1 olarak gruplanmistir. Geleneksel Osmaneli evlerinde diiz kapilar (Sekil
3.39), kemerli kapilara (Sekil 3.40, Sekil 3.41) gore daha yogunluktadir. Genelde
sade ahsap is¢iligi olan kapilarin, dokme demir tokmaklar1 siisliidiir (Sekil 3.42).

Sekil 3. 38: Tepe pencereli diiz konut kapist
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Sekil 3. 39: Tepe penceresiz diiz konut kapist

o )

Sekil 3. 40: Tepe pencereli kemerli konut kapist
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Sekil 3. 42: Siislii dokme demir kap1 aksesuarlari
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3.2.3.2. Pencere Tipolojisi

Geleneksel Osmaneli evlerinde pencereler genellikle 1/3 oraninda ve ahsap
kanatlarla boliinmiistiir. Pek sik rastlanmamakla birlikte, pencerelerde ahsap kafes

Osmaneli konutunda da yerini almistir (Akpinar,1982:37).

Genellikle zemin katlarda, kicuk boyutlardaki hava pencerelerinin disinda
pencerelere rastlanmamaktadir. Geleneksel konutlardaki pencereler giyotin ve kanatli
olmak iizere ikiye ayrilir (Sekil 3.48). Alanda giyotin pencereler, ¢ok az sayida
konutta gortlmektedir ve genelde kemerlidirler (Sekil 3.46, Sekil 3.47). Fakat az da
olsa diiz giyotin pencerelere de rastlanir (Sekil 3.44). Kanatli pencerelerin sayis1 daha
coktur ve bu pencereler, tek ve gift kanatli olarak ikiye ayrilirlar (Sekil 3.45). Ayrica
tiim pencerelerin diiz ve kemerli tipleri de vardir. Boceklik olan konutlarda, boceklik
bulunan Kkatlardaki pencereler ahsap kapaklidir. Pencere agikliklari 40-90 cm
arasinda ve yiikseklikleri ise 40-200 cm arasinda degismektedir. Osmaneli’nde tepe
pencereli pencere tipiyle ve pencerelerin dis yiizeyinde, demir parmakliklarla ¢ok

fazla karsilagilmaz.

Sekil 3. 44: DUz giyotin pencere
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Sekil 3. 46: Kemerli giyotin pencere

Sekil 3. 47: Kemerli giyotin pencere
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3.2.3. Geleneksel Sivil Mimarlik Orneklerinin Yapim Teknik ve Malzemeleri

Osmaneli sivil mimarlik 6rnekleri, moloz tas temel iizerine catilmis ahsap karkas
yapilardir (Sekil 3.49). Tasiyict sistem, ahsap yatay ve diisey elemanlardan olusan
iskelet sistemle saglanmistir (Sekil 3.54). Kirisleme, hem duvarlara dik yapilmus,
hem de koselerden gapraz baglantilarla desteklenmistir (Sekil 3.51). Geleneksel sivil
mimarlik 6rneklerinin bir ¢ogu ahsap karkas arasi kerpi¢ dolguludur (Sekil 3.50).
Bazen zemin katta tas dolgu, diger katlarda kerpi¢ dolgu olan drneklere rastlamak da
mimkiindiir. Duvarlar kitikli ¢amur siva tiizerine kire¢ sivalidir. Geg¢ donem
geleneksel konutlarda ahsap karkas tizerine bagdadi sistem kullanilmistir. Yakin
tarihlerde gergeklestirilen onarimlarda, alandaki geleneksel yapilarin biiyiik bir
cogunlugunun kire¢ yerine ¢imento siva ile sivandigi goriilmektedir ve bu da 6zgin

yap1 malzemelerine blylk zarar vermektedir.

Sekil 3. 50: Geleneksel yapilarin striiktiir sistemi
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Zemin katlarda ahsap tasiyict dikmeler, orta kat duvarlar1 altina gelecek sekilde
yerlestirilmistir. Ahsap doseme kaplamasi doseme kirigleri iizerine oturmakta ve alt
kattan bakildiginda ahsap doseme kirigleri goriilmektedir. Merdivenler ise, iki ahsap

limon kiris arasina yerlestirilmis ahsap basamaklardan olugsmaktadir.

" / .'.'r-..k

Sekil 3. 51: Geleneksel yapilarin déseme sistemi

Birinci katlardaki oda bolmeleri de ayni dis duvarlar gibi ahsap karkas arasi kerpic
dolgulu, kitikli ¢amur sivali ve iizeri beyaz kire¢ badanalidir. Bu katlarda tavan
déseme kirisleri alttan doseme tahtasi ile kaplanir ve zemin kattaki gibi ahsap kirisler

goriinmez.

Sekil 3. 52: Geleneksel yapilarin gat1 sistemi
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Sekil 3. 53: Tek hacim olan ‘Boceklik” mekani

Ust kat ise, genelde boceklik denilen tek mekan oldugu icin orta kat {izerine gelen
ahsap dikmeler goriiliir (Sekil 3.53). Bu mekanda tavan kaplanmaz, ¢ati1 kirisleri,
asiklar, mertekler acik bir sekilde goriliir (Sekil 3.52). Sadece kiremit alt1 tahtasi ve
onun lizerine de alaturka kiremit kaplanmustir. Sacak c¢ikmalarinin alti genelde

kaplamasiz olarak goriilmektedir, fakat kaplamali 6rnekleri de mevcuttur.

Sekil 3. 54: Geleneksel ahsap karkas sistem (S1k,2013:8)
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3.2.4. Geleneksel Sivil Mimarhik Orneklerinde Siislemeler

Geleneksel Osmaneli evlerinde yalinlik hakimdir ve slislemelere pek rastlanmaz. Dis
cephelerde stis gorilmezken, avluya veya konuta giris tablali ahsap kapilarla saglanir
ve kap1 pervazlari ¢ok basit kakma yapilarak siislenmistir. I¢ kapilar ve dolap kapilari
da ayn1 dis kapilar gibi tablali ve masiftir. Balkonlu evlerde balkon, dokme demirden

ferforje teknigi ile yapilmigtir (Sekil 3.55).

Sekil 3. 55: Doékme demirden yapilmis balkon korkulugu

Osmaneli’nde evlerden daha susli olan konaklarin, avlu giris kapilari masif tablalidir
ve (izerinde bir giris sagag1 bulunur. I¢ kapilar yine masif tablali ancak daha ince
iglidir. Konaklarin en siislemeli bolimii olan divanhanelerdeki en dikkat cekici
stislemeler, tepe pencereleridir. Bu pencerelerde renkli vitray camlar ve eski yazi
siislemeler kullanilmistir (Sekil 3.56). Bas odadaki ocaklarda siislii yagsmaklar dikkat
cekicidir (Uluengin ve Saatci,2009:65).
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Sekil 3. 56: Erken doneme ait tepe pencereleri

Geleneksel Osmaneli evlerinde en One ¢ikan siisleme, ahsap islemeli tavan
kaplamalaridir. Ayrica Sedat Baydar evinin alinhiginda bir Bogazi¢i manzarasi
resmedilmistir. Bu cephedeki kalem isgiligi, Osmaneli evleri iginde tek 6rnek olarak
kalmistir (Sekil 3.57).

Sekil 3. 57: Sedat Baydar Evi
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4. OSMANELI CALISMA ALANINDA KENTSEL DOKU
ANALIiZ VE DEGERLENDIiRMELERI

Osmaneli yerlesmesinin geleneksel konutlari ve bunlarin olusturdugu kent dokusu,
biylk olclide 6zgiin olarak giiniimiize ulasmistir. Osmaneli’nin, buyik kentlere
yakin oldugu halde fazla bilinen bir yer olmamasi, bir¢ok tarihi degere ve farkli
kalturlerin izlerine sahip olmasi, halkin hala geleneksel yasayis bigiminin hala devam
ediyor olmasi, uygun planlama ile gelistirilebilir bir turizm potansiyeli barindirmasi
ve bugiine kadar gergeklestirilen ¢aligmalarin yetersiz olmasi gibi nedenlerden dolay1
Osmaneli tarihi kent dokusu ¢alisma alani olarak se¢ilmistir. Bu ¢alismayla, bdlgenin
giderek yok olan tarihi 6zelliklerinin saptanmasi ve bu Ozellikleri koruyan bir

sthhilestirme projesinin hazirlanmas1 amaglanmaktadir.

Osmaneli kentsel sit alani, 14.01.2005 tarihli ve 360 sayili kararla ve buna bagh
olarak hazirlanan koruma amaglh imar planm ise, 29.06.2006 tarihli ve 1260 sayili
kararla ilan edilmistir. Buna gore ¢alisma alani igerisinde 65, tim sit alani i¢erisinde
toplam 107 tescilli yap1 vardir. Sit alaninin ¢ok biiyiik bir alan olmasi ve ¢aligirken
alana hakim olmanin gii¢liigli gibi nedenlerle, kentsel sit alani i¢erisinde daha sinirl
bir ¢aligma alani belirlenmistir. Calisma alani icin, dini yapilar ve geleneksel sivil
mimari Orneklerinin yogunlastigi bolge tercih edilmistir. Yerlesmenin ortasindan
gecerek eski ve yeni dokuyu birbirinden ayiran Istanbul-Eskisehir karayolunun ve

tarihi Sakarya Nehri’nin kiyisinin bir b6liimii de ¢aligma alani igerisine alinmustir.

Osmaneli sit alan1 igerisinde, tamamen geleneksel evlerden olusan bir sokak dokusu
bulunmamakla birlikte, Balaban Caddesi ve Sakarya Caddesinin bir kismi halen
geleneksel sokak dokusunun 6zgiin Ozelliklerini yansitmaktadir. Bu nedenle,
Ozgunligini yitirmemis siirekli geleneksel cephe dizisine sahip Balaban Caddesi,
ayrintili olarak calisilmaya ve ayrintili sagliklastirma projesi gelistirmeye deger

bulunmustur.

Sit alam1 ve g¢alisma alani sinirlarii gosteren ve alan igerisindeki yapilarla ilgili
halihazir harita bilgilerinin giincellendigi bir baz pafta olusturulmustur. Ayrica,

anitsal tescilli yapilar, tescilli yapilar, tescile onerilen yapilar, ek yapilar, kap1

63



ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI
FEN BILIMLERT ENSTITUST
MIMARLIK TARiIHi VE RESTORASYON
YUKSEK LISANS TEZi

¢ OSMANELI KENTSEL SiT ALANI iCINDEKi
iKi FARKLI DOKUNUN KARSILASTIRILMASI

ve ALAN iCiN KORUMA ONERILERI *

Gizem Cansu GUNDOGDU

TEZ DANISMANI: Dog.Dr Ege ULUCA TUMER

]
: =

)1

Kl %%
.‘ ,

et \M

T

*
i

ANAHTAR PAFTA

3]

Re L

Y,
BN

5 _ el et el
o _ | 7 g gt | LR e e

Baz Pafta Lejandn
Amitsal Tescilli Yapr
i iy Sos
%&‘;‘{ \ Tescilli Yap
= «

Tescile Onerilen Yapilar
Ek Yap
Kapi Numaralan ve Girisleri
Yollar
Kamusal Yegil Alan
Ozel Agik Alan
Agag
Su Ogesi
Nehir Sinirt

Calisma Alan Sinir1
2006 Tarihli Karara Gore
Kentsel Sit Sinirt

Kentsel Sit Alanindaki
Caligilmayan Alan

Not : Baz pafta 2011

IO DARNET

Sekil 4. 1: Anahtar pafta




numara ve girisleri, yollar, kamusal yesil alan, 6zel ac¢ik alanlar, agaglar, su 6geleri

ve nehir sinir1 lejantta yer almis ve anahtar pafta iizerine islenmistir (Sekil 4.1).

Osmaneli’nde 1874 de meydana gelen yangindan sonra, Osmaneli’nin yanan dokusu
1zgara planlamayla yeniden insa edilmistir. Ancak, yangindan kurtulan bolgedeki
doku, organik plan 6zelliklerini giiniimiize tasimistir. Bu iki doku arasinda ilk bakista
g0ze carpan belirgin fiziki farkliliklar goriilmektedir. Bunlardan ilki, yangin sonrasi
yeniden planlanmis alanda birbirini paralel ve dik kesen, dogrusal, yanmadan
korunmusg alanda ise paralel olmayan, daha dar ve egrisel cadde ve sokaklarin
bulunmasidir. ikinci nokta da, yanginda kurtarilan evlerin, diger alana gére birbirine

¢ok daha yakin konumlanmis olmasidir (Akkayan,1990:76).

Organik ve 1zgara planl iki farkli doku analiz paftalarina ve fiziksel 6zelliklerine
gore karsilastirilmistir. Incelendiginde mimari &zellikleri itibariyle farklilik olmasa

da kentsel doku yoniinden bazi farklara rastlanilmistir (Sekil 4.2).

Calisma alaninda, 202 yap1 organik dokuda ve 328 yapi1 1zgara planli dokuda olmak
tizere toplam 530 yapi bulunmaktadir. Geleneksel yapi sayisina baktigimizda ise,
organik dokuda 85 ve 1zgara planli dokuda 116 geleneksel yap1 olmak {izere galisma
alaninda toplam 201 geleneksel yap1 bulunmaktadir. Geleneksel yap1 oran1 olarak iki
farkli dokuyu inceledigimizde, organik dokunun %42’si geleneksel yapilardan
olusurken, 1zgara planli dokunun %35’inin geleneksel yapilardan olustugu

goriilmektedir (Sekil 4.3).
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4.1. Calisma Alamiin Yapi Bazinda Ozellikleri

4.1.1. islevsel Dagihm Analizi

Islevsel dagilim analizi, alandaki mevcut islev ve fonksiyonlar hakkinda bilgi
vermektedir. Buna gore alanda, dini yapi, konut, yapilarin alt katlarinda ticaret ve {ist
katlarinda konutun yer aldigi konut + ticaret, ticaret, imalathane, meslek odasi,

egitim ve depo gibi islevler belirlenmistir.

Calisma alanindaki toplam 530 yapinin, 3’1 dini, 287’si konut, 76’s1 konut + ticaret,
59’u ticaret, 1’1 imalathane, 2’si meslek odasi, 2’si egitim ve 100’i depo islevli
yapilardan olugmaktadir. Bu verilere gore, toplam 530 yapinin %1’ini dini yapilar,
%54’ ni konut, %14’iinti karma kullanim olan konut + ticaret, % 11’ini ticaret,
%0.2’sini imalathane, %0.4’tinii meslek odasi, %4’Unl egitim yapisi ve %19’unu ise
depolar olusturmaktadir. Ticaret yapilari, yeme - igme, konaklama ve diukkan olarak
tice ayrilmaktadir (Sekil 4.6).

Dini yapilar alanda dagilmistir ve onlarin etrafim konutlar gevreler. Ozgiin dokusunu
biyk 6lgide koruyan Balaban Caddesi, sadece konutlarin oldugu bir caddedir (Sekil
4.4). Birbirini dik kesen Sakarya Caddesi ile Mustafa Kemal Caddesi’nde agirlikli
olarak ticaret islevli yapilarm bulundugu goriilmektedir. Ozellikle Sakarya Caddesi,
Osmaneli’nin geleneksel ticaret aksidir ve bu sokakta, geleneksel diikkan cephelerine
rastlanmaktadir (Sekil 4.5). Mekansal ve sosyal diizenin belirledigi ticari yasamda
hala geleneksel esnaf gelenegi surdurilmektedir. Ticaret islevi tasiyan yapilardan,
diikkanlarin agirlikli olarak bulundugu, diger yandan yeme-igme ve konaklama

islevlerinin ¢ok az sayida oldugu ve kimi zaman yeterli olmadig1 goriilmektedir.
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Sekil 4. 4: Konut islevini siirdiiren Balaban Caddesi

Sekil 4. 5: Ticaret islevini siirdiiren Sakarya Caddesi
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Sekil 4. 6: Islevsel dagilim analizi paftasi
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4.1.2. Kat Sayis1 Analizi

Kat sayis1 analizi ile alandaki genel kat sayis1 oranlarina ve geleneksel kat sayilarina
ulagilmaktadir.  Anitsal  yapilarda  yiikseklik ve  kat sayist  iligkisi
farklilagabileceginden, anitsal yapilar ayr1 bir baslikta ele almistir. Kat sayisi
analizine gore, anitsal yapilar, tek kath yapilar, zemin + 1 kath yapilar, zemin + 2
katli yapilar, zemin + 3 katli yapilar, zemin + 4 ve {izeri kath yapilar olmak tizere alt1

baslik belirlenmistir.

Osmaneli geleneksel mimarisinde yapilar genellikle 2-3 katlidir. Ancak sanayilesme
sonras1 yasanan kentsel degisimle birlikte, alanda 4-5 katli betonarme yapilarin

yiikseldigi ve tarihi dokuya zarar verdigi izlenebilmektedir (Sekil 4.7, Sekil 4.8).

Calisma alanindaki toplam 530 yapinin, 9’u anitsal, 175’1 tek katli, 212’°si zemin + 1
katli, 94’1 zemin + 2 katli, 32’si zemin + 3 katli, 8’1 ise zemin + 4 ve iizeri kath
yapilardan olusmaktadir. Bu verilere gore, toplam 530 yapinin %1.9’unu anitsal
yapilar, %32’sini tek kath yapilar, %40’m1 zemin+1 katli, %18’ini zemin+2 katli,
%6.3’1inti zemin+3 katli ve %1.8’ini zemint+4 ve tizeri kath yapilarin olusturdugu
tespit edilmistir. Calisma alanindaki 1zgara planli dokuda, organik dokuya oranla

zemin+4 ve lizeri kath yap1 sayisinin daha fazla oldugu goriilmektedir (Sekil 4.9).
Calisma alanindaki yapilarin 3.4’tinde bodrum ve %2’sinde teras bulunmaktadir.

Teras, Osmaneli evlerinde pek rastlanilan bir tip degildir ve genelde evler kirma

catilidir. Bodrum ise, geleneksel yapilarda daha ¢cok gortilmektedir.
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Sekil 4. 7: Tarihi yapilar ile yiiksek betonarme yapilar

Sekil 4. 8: Tarihi yapilar ile yiiksek betonarme yapilar:
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Sekil 4. 9: Kat sayisi analizi paftasi




4.1.3. Yapim Sistemi ve Malzeme Analizi

Yapim sistemi ve malzeme analizi ile, calisma alanindaki yapim sistemleri,
striiktiirleri ve malzemeleri hakkindaki bilgilere ulasilmaktadir. Bu analize gore,
alanda tas, tugla, ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu, betonarme ve gelik gibi yapim
sistemleri ve malzemeler bulunmaktadir. Tas yapt malzemesi, agirlikli olarak dini
yapilarda karsimiza ¢ikar. Osmaneli geleneksel evlerinin tamamina yakininda ise,

ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu iizeri siva, yapim sistemi olarak tercih edilmistir

(Sekil 4.10).

Calisma alanindaki toplam 530 yapinin, 7’si tas, 5’1 tugla, 77’si ahsap karkas arasi
kerpi¢ dolgu lizeri kire¢ siva, 91’1 ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu {izeri ¢cimento
harc1, 20°si ahgap karkas arasi kerpi¢ dolgu tizeri kitikli camur siva, 1’1 ahsap karkas
aras1 zemin katta tas, {ist katlarda kerpi¢ dolgu tizeri kire¢ siva, 325’i betonarme ve
41 ¢elik yap1 oldugu tespit edilmistir. Bu verilere gore, 530 yapinin, %1.3’0 tas,
%1.251 tugla, %14.2’si ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu Uzeri kire¢ sivali, %17’si
ahsap karkas aras1 kerpi¢ dolgu tizeri ¢cimento hargli, %4°1i ahsap karkas aras1 kerpi¢
dolgu tizeri kitikli gamur sivali, %0.25°1 ahsap karkas arasi zemin Kkatta tas {ist katlar
kerpi¢ dolgu tizeri kireg sivali, %61°1 betonarme ve %1’i gelik yapilardir (Sekil
4.12).

Osmaneli’nin geleneksel mimarisinde ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgulu yapilarin
Uzerine kire¢ siva uygulanirken, artik ¢imento sivanin da onarim uygulamalarinda
kullanildigt ve uygulanan c¢imento sivalarin kerpi¢ yapilara zarar verdigi
gortlmektedir. Bu nedenle geleneksel evlerde, ahsap karkas arasi kerpic¢ dolgu tizeri
¢imento harcli yapilarin en yiiksek oranda oldugu tespit edilmistir. Ahsap karkas
aras1 kerpi¢ dolgu iizeri kitikli ¢amur siva ise, ozgiin geleneksel yapilarin 6zgiin

sistemi olmakla birlikte, ¢aliyma alaninda az miktarda yer almaktadir (Sekil 4.11).

Caligma alanindaki yapilarin yapim sistemleri arasinda en yiiksek oran, %61 ile
betonarme yapilara aittir. Sanayilesme ile birlikte betonarme yapilar kentte artig
gostermis ve bu yapilar tarihi doku ile uyumlu olmalar1 goézetilmeden insa

edilmislerdir.
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Sekil 4. 10: Ahsap karkas aras1 kerpi¢ dolgu tizeri kireg stvali bir yap1

Sekil 4. 11: Ahsap karkas aras1 kerpi¢ dolgu iizeri camur sivali bir yapi
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Sekil 4. 12: Yapim sistemi ve malzeme analizi paftast




4.1.4. Degismislik Durumu Analizi

Degismislik durum analizi, anitsal tarihi yapilar ve sivil mimarlik 6rneklerinin
Ozgunliklerini koruma derecelerini ortaya koymay1 amaglamaktadir. Analizde, hic
degismemis, az degismis, orta degismis, ¢cok degismis, yikilmis yapi, restore edilmis
yapt ve yeni yapir basliklar1 yer almaktadir. Hi¢ degismemis yapi, Ozgiinligiinii
tamamen koruyan yapilar1 tanimlamak i¢in kullanilmistir. Az degismis yap1 bashigi,
bir veya iki pencere veya kap1 agikligi degismis olan yapilar: tanimlar. Orta degismis
yap1 olarak tanimlanmis yapilar, cephe malzemesi ve daha fazla kapi veya pencere
aciklig1 degismis olanlardir. Cok degismis olarak tanimlananlar ise, striktlr sistemi,
malzemesi tamamen degismis, pencere, kapi boyutlar1 tipolojiden cok farkli olan,
disaridan tarihi bir yap1 oldugu pek anlasilmayan, betonarme yapilara benzeyen

yapilardir.

Calisma alani igerisindeki yapilarin degismislik durumu incelendiginde, toplam 530
yapinin, 39’u hi¢ degismemis, 33’ az degismis, 48’1 orta degismis, 49’u cok
degismis, 4’1 yikilmig, 28’1 restore edilmis ve 329’u yeni yapidan olustugu tespit
edilmistir. Bu verilere gore, toplam 530 yapinin %7’sini hi¢ degismemis yapilar,
%6’sm1 az degismis yapilar, %10’unu orta degismis yapilar, %10.25ini ¢ok
degismis yapilar, %0.75’ini yikilmis yapilar, %4’UnU restore edilmis yapilar ve
%62’sini yeni yapilar olusturmaktadir (Sekil 4.13).

Alandaki yeni yap1 oraninin geleneksel yapilarin oranini epeyi astigi tespit edilmistir.
Ortaya konan sonuglardan, hi¢ degismemis ve az degismis yap1 oraninin az oldugu,
bunun aksine orta degismis ve ¢ok degismis yapi oraninin ¢ok fazla oldugu
izlenebilmektedir. Calisma siirecinde Osmaneli’ndeki geleneksel sivil mimarlik
orneklerinin halen degisime ugrayarak tahrip edilmekte oldugu ve her gegen gin
tarihi degerini ve 6zglinligiint yitirdigi gbzlemlenmistir. Organik doku icinde yer
alan Balaban Caddesi’nde geleneksel sivil mimarlik drnekleri lizerinde daha ayrintili
calismalar yapildig1 ve restorasyonlar gerceklestirildigi icin Osmaneli’nin en 6zgun
kalan caddesidir. Iki farkli doku bu baglamda karsilastinildiginda ise, organik
dokudaki hi¢ degismemis ve az degismis yapi oraninin izgara planli dokuya gore

daha fazla oldugu belirlenmistir.
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Sekil 4. 13: Degismislik durumu analizi paftast
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4.1.5. Striuktir ve Malzeme Durumu Analizi

Striiktiir ve malzeme durumu analizi, ¢alisma alanindaki yapilarin mevcut striiktiirel
durumlar1 hakkinda bilgi vermektedir. Analiz, geleneksel ve yeni yapilardaki
strukturel ve malzeme durumlarini daha ayrintili ele almak igin, iki ayr alt baslikta
incelenmistir. Yapilarin, iyi, orta, kotii ve yikilmis yap1 (Sekil 4.15) olarak mevcut

tespitleri yapilmustir.

Calisma alani igerisindeki 530 yapinin 201’1 gelencksel ve 329’u yeni yapidan
olugmaktadir. Geleneksel yapilarin striiktlir ve malzeme durumu incelendiginde, 201
yapinin 36’s1 iyi, 130’u orta, 30°u kotii ve 5’1 yikilmig durumdadir. Bu verilere gore,
geleneksel yapilarin %18’inin iyi, %65 inin orta, %15’ inin kotii ve %2’sinin yikilmis
durumda oldugu tespit edilmistir. Yeni yapilarin striiktiir ve malzeme durumu
incelendiginde, 329 yapinin 94’1 iyi, 229’u orta, 6’s1 kotli durumdadir ve hig
yikilmig yeni yap1 bulunmamaktadir. Bu verilere gore, yeni yapilarin %29’u iyi,

%69’u orta, %2’si kotii ve %0’1 yikilmis durumdadir (Sekil 4.18).

Geleneksel yapilarin iyi durumda olan yapi1 orani yeni yapilara gore diistik, koti
durumda olan yapilarm orani ise, yeni yapilara gore yiiksektir. Iyi durumdaki
yapilarin ¢ogunu restore edilmis geleneksel yapilar ve yeni yapilar olusturmaktadir.
Cogu yap1, malzeme bozulmalar1 ve lokal striiktiirel bozulmalar nedeniyle striiktiirel
ve malzeme olarak orta durumdadir. Kotii durumda olan yapilar ise her zaman
yikilmak i¢in bir tehdit olusturmaktadir (Sekil 4.14). Mdibadeleden sonra
Osmaneli’ni terk eden Rumlardan kalan Hagios Georgios Rum Kilisesi kendi
kaderine terk edilmis ve harap durumdadir. Kilisenin kubbesi ve tonoz oOrtiileri
¢Okmiis, duvarlarinda biiyiik catlaklar ve delikler yer almaktadir (Sekil 4.16, Sekil
4.17).
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Sekil 4. 15: Yikilmus geleneksel bir yapt
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Sekil 4. 17:Striktlr ve malzemesi koti durumda olan kilisenin igten goriinimi
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Sekil 4. 18: Striktlr ve malzeme durumu analizi paftasi
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4.1.6. Yap1 Kullanim Durumu Analizi

Yapr kullanim durumu analizi, yapilarin kullanilma ya da bos birakilma oranlarini
gostermektedir. Analiz, geleneksel ve yeni yapilardaki kullanim oranlarini
detaylandirmak i¢in, iki ayr1 alt baslikta incelenmistir. Yap1 kullanim durumu
verileri, tamamen kullanilan, kismen kullanilan ve kullanilmayan yapilar alanda

tespit edilerek olusturulmustur.

Calisma alanmi igerisindeki 530 yapmin 201’ile %38’ini geleneksel ve 329 ile
%62’sini yeni yapilar olusturmaktadir. Geleneksel yapilarin kullanim durumu
incelendiginde, 201 yapinin 116’s1 tamamen kullanilan, 21’1 kismen kullanilan ve
64’1 kullanilmayan yapilardan olusmaktadir. Bu verilere gore, geleneksel yapilarin
%58’1 tamamen kullanilan, %10’u kismen kullanilan ve %32’sinin kullanilmayan
yapilardan olustugu tespit edilmistir. Yeni yapilarin kullanim durumu incelendiginde,
329 yapinin 291°1 tamamen kullanilan, 21’1 kismen kullanilan ve 17’si kullanilmayan
yapilardan olugsmaktadir. Bu verilere gore, yeni yapilarin %88’i tamamen kullanilan,
%7’si kismen kullanilan ve %5’1 kullanilmayan yapilardan olustugu gézlemlenmistir

(Sekil 4.19).

Osmaneli’nde yapilarin biiyiikk bir kismi kullanilmaktadir. Alanin genelinde
kullanilmayan ve bos geleneksel yapilar, biiyiik bir yap1 grubunu olusturur. Calisma
alanini inceledigimizde, bos kalan yapilarin oldugu belirli bir alandan s6z etmek
miimkiin degildir, kullanmilmayan yapilar tiim alana yayilmustir. Iki farkli dokuyu
inceledigimizde, organik dokuda kullanilmayan yap1 oraninin 1zgara planli dokuya
gore fazla oldugu goriilmektedir. Bunun sebepleri olarak, Osmaneli’ndeki genc
nifusun biyuk kentlere gog etmesi, tarihi yapilarin az niifuslu aileler i¢in fazla biiyiik
olmasi, geleneksel yapilardaki striiktiirel problemler ve ileri malzeme bozulmalarini

sayabiliriz.
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Sekil 4. 19: Yap1 kullanim durumu analizi paftasi




4.1.7. Doluluk - Bosluk Analizi

Bu analiz ¢alismasiyla, alandaki yap1 ve acik alan dagilimi ve oranlar ile yapilagsma
morfolojisinin  ortaya konmasi amaglanmaktadir.  Analizdeki  gosterimin
ifadelendirilmesinde, alan icerisindeki yap1 yogunlugu siyahla, bos parseller beyazla,
yollar ise gri ile gosterilmistir. Bu analizde 1zgara planli doku ve organik doku
morfolojisi net olarak okunmaktadir (Sekil 4.21). Buna gore organik dokunun
bulundugu alanda geleneksel yapi biiyiikliikleri, yap1 adast ve yapi biiyUklukleri,
1zgara planli dokunun bulundugu alana gore ¢ok daha bulyuktir. Calisma alaninin
%19’u bos alandir. Organik dokuda alanin %16’s1 bosken, 1zgara planli dokuda
alanin %21°1 bostur. Ayrica organik dokuda, yapilar yapi adasinda bosluklu olarak
dagilirken, 1zgara planli dokuda yapr1 adasindaki yapilarin birbirine bitisik
yerlestirildigi izlenmektedir (Sekil 4.20).

Sekil 4. 20: Osmaneli galigma alan1 sinir1 ( Google earth, 2014)
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Sekil 4. 21: Doluluk — bosluk analizi paftasi
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4.1.8. Mulkiyet Analizi

Miilkiyet analizi, yapilarin kimlere veya hangi kurumlara ait oldugu hakkinda bilgi
vermektedir. Calisma alanina dair miilkiyet verileri, Osmaneli Belediyesi’nden

17.05.2013 tarihinde alinan kayitlarla olugturulmustur.

Caligma alanindaki 530 yapinin, 526’s1 6zel, 3’1 vakif ve 1’1 belediye malidir. Buna
gore, ¢alisma alaninin %99.2’si 6zel, %0.5°1 vakif ve %0.3’i belediye malidir (Sekil
4.23).

Belediyeden elde edilen verilere gore, Kirgilli Cami ve Riistem Pasa Cami gibi dini
yapilar vakif malidir. Ancak Hagios Georgios Rum Kilisesi sahis mali olarak
gorulmekle birlikte, kamulastirma davasi heniiz sonuglanmis ve Kkilise, Belediye
mulkiyetine ge¢mistir. Leyla Hanim Konagi ise, 6zel sahis malidir, ancak Belediye
restorasyonunu listlenmis ve yap-iglet-devret modeli ile 20 yilligina isletme hakkini
almistir (Sekil 4.22).

Sekil 4. 22: Leyla Hanim Konag1
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Sekil 4. 23: Miilkiyet analizi paftasi
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4.1.9. Tarihi Donem Analizi

Tarihi donem analizi i¢in Osmaneli tarihi hakkinda arastirmalar yapilmis, ayrica yapi
tipolojileri incelenerek, yapilarin hangi ylizyillara ait oldugu tespit edilmistir.
Osmaneli’nin tarithi donem analizinde dort farkli donemden bahsedebiliriz: 16.
yiizyil, 19. yilizyilin ikinci yarist, 20. ylizyilin ilk yarisi ve 20. ylizyilin ikinci yaris1 ve

sonrasi.

Calisma alanini inceledigimizde, alandaki 530 yapinin 2’si 16. ylizyila, 2’si 19.
ylizyilin ikinci yarisina, 225°1 20. ylizyilin ilk yarisina, 301’1 20. ylizyilin ikinci yarist
ve sonrasina aittir. Bu verilere gore, alandaki yapilarin %0.5°1 16. yiizy1l, %0.5°1 19.
ylizyilin ikinci yarisi, %42’si 20. yiizyilin ilk yarisi, %57’si ise, 20. yilizyilin ikinci

yarisi ve sonrasi yapilarini olusturmaktadir (Sekil 4.24).

Riistem Pagsa Cami, 1516 yilinda ve Kirgilli Cami, 1550 yilinda yapilmistir ve
calisma alaninda gilinlimiize kadar kalan en erken donem yapilar1 olarak yer
almaktadirlar. Hagios Georgios Rum Kilisesi’'nin ise, yapim tarihi kesin olarak
bilinmese de, 19. yiizyilin ikinci yarisinda yapildigi disiiniilmektedir. Genel olarak
yapim teknigi ve malzemesi goz Oniine alinarak, Osmaneli geleneksel sivil mimarlik
ornekleri, 20. yiizyilin ilk yarisina tarihlendirilmektedir. Alandaki betonarme yapilar

ise, 20. yilizyilin ikinci yaris1 ve sonrast doneme aittir.
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Sekil 4. 24: Tarihi dénem analizi paftasi
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4.1.10. Tarihi Degerlilik Analizi

Tarihi degerlilik analizinde, ¢alisma alanindaki tescilli anitsal yapilar, tescilli sivil
mimarlik ornekleri, tescile Onerilen yapilar, ¢evreye uyumlu ve uyumsuz yapilar

tespit edilmistir.

Osmaneli kentsel sit alanindaki tescilli yapilarin %60.7’si organik dokuda (Ek-1.
Sekil 1-65) yer alirken, %39.3’li 1zgara planli dokuda (Ek-1. Sekil 66-107) yer
almaktadir.

Calisma alanina baktigimizda, 530 yapinin 9’u tescilli anitsal yap1, 64’ tescilli sivil
mimarlik ornekleri, 69’u tecile Onerilen yapilar, 175’1 ¢evreye uyumlu yapilar ve
213’1 gevreye uyumsuz yapilardan olugmaktadir. Buna gore, alandaki yapilarinin
%?2’si tescilli anitsal yapilardan, %12’si tescilli sivil mimarlik drneklerinden, %13’
tescile Onerilen yapilardan, %33’ gevreye uyumlu yapilardan ve %40°1 gevreye

uyumsuz yapilardan meydana gelmektedir (Sekil 4.25).

Analizden de anlasilacagi gibi, alandaki tescilli sivil mimarlik 6rnekleri orani
oldukga azdir. Buna karsilik, tescile Onerilen yapilarin orant mevcut tescilli yapi
oranindan daha fazladir. Tescile Onerilen geleneksel yapilar, mimari yapim sistemi
ve elemanlarinin 6zgiinligli, cephe, kapi, pencere tipolojisine uygunlugu ve

degismislik durumlar1 degerlendirilerek belirlenmistir.

Alanda gergeklestirilen tespit ¢aligmalari sonucunda, ¢evreye uyumlu ve uyumsuz
yapilar ise yeni yapilar olarak iki grup altinda degerlendirilmistir. Yeni yapilar, kap1
pencere boyutlari, kat yiiksekligi oranlarr, malzeme sec¢imi gibi kriterler g6z 6niine
alinarak geleneksel yapilarla uyumlu ya da geleneksel yapilar ile uyumsuz olarak
tanimlanmiglardir. Alandaki uyumsuz yeni yap1 orani (%40), uyumlu yapilara (%33)

gore fazladir.
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Sekil 4. 25: Tarihi degerlilik analizi paftasi
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4.2. Calisma Alanin Cevre Bazinda Ozellikleri

4.2.1. Cevresel Veriler Analizi

Bu analizde, tek tek yapilar yerine, cevre verilerinin kent ile iliskisi {izerine
degerlendirmeler yapilmistir. Basliklarda, alandaki meydan, ¢esme, kdse pahlari,
baki noktalari, nirengi noktalari, sokak lambasi, elektrik panosu gibi kent
mobilyalari, ek yap1 ve sundurma gibi niteliksiz ekler, 6zgiinliiglinii yitirmemis
strekli cephe dizisi gibi c¢evresel degerler tespit edilmis ve plan {izerinde
gosterilmistir (Sekil 4.32).

Osmaneli’nde en erken tarihi meydan, 1874 yangini sonrasi planlanmis 1zgara doku
icerisinde konumlanan Balaban Meydant’dir (Sekil 4.29). Ayrica Sakarya Caddesi
tizerinde birkag sokagin kesisiminde, planlanmadan kendiliginden olusmus bir

meydan daha bulunmaktadir.

Osmaneli’ndeki tarihi g¢esmelerin izleri yitirilmis olmakla birlikte, ¢alisma alani
icerisinde, sokak koselerinde yer alan 3 tane yeni ¢esme bulunmaktadir. Osmaneli
geleneksel sivil mimari yapilarinin karakteristik bir 6zelligi olan, birinci katlardaki
kose pahlari, alandaki kdse parsellerde yer alan yapilarin ¢ogunda goriilmektedir ve
bu durum, mimari ve gevresel veriler bazinda 6nemli bir degerdir (Sekil 4.27, Sekil
4.28).

Sekil 4. 26: Balaban Caddesi’nde 6zglinliigiinii yitirmemis siirekli cephe dizisi
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Sekil 4. 27: Geleneksel yapilarda sik goriilen kose pahi

Sekil 4. 28: Geleneksel yapilarda sik goriilen kose pahi
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Alandaki baki noktalar1 genellikle anitsal ve dini yapilar etrafinda ve kdse pahlariyla
karsilanan sokaklarda yogunlagsmaktadir (Sekil 4.30, Sekil 4.31). Nirengi noktalari
ise, meydana bakan konut cephelerinde, kose yapilar ve anitsal yapilardir.
Ozgiinliigiinii yitirmemis siirekli geleneksel cephe dizini, ¢alisma alaninda sadece
Balaban Caddesi’nde gorilmektedir (Sekil 4.26). Onun disindaki geleneksel

yapilarin aralarinda insa edilen betonarme yeni yapilar, stirekliligi bozmaktadir.

Osmaneli’nde direk sokak lambalar1 vardir ve bu da sokak cephelerinde cepheyi
kesen ve estetik olmayan bir sistemdir. Alandaki elektrik panolar1 da sokaklarda

goriintii kirliligi yaratmaktadir.

Calisma alaninda ¢ok fazla sayida niteliksiz ek tespit edilmistir. Bunlar, genelde
evlerin bahgesinde depo, hayvanlar i¢in agil, komiirliik gibi islevlerde kullanilmak

tizere ve diizensiz sekilde yapilara ek olarak yapilmiglardir.

Sekil 4. 29: Balaban Meydant
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Sekil 4. 30: Riistem Pasa Cami ve Hiikiimet Konagi’na bakan baki noktasi

Sekil 4. 31: Kiliseye bakan baki noktasi
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Sekil 4. 32: Cevresel veriler analizi paftast
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4.2.2. Yol Kaplamalari ve Trafik Durumu Analizi

Yol kaplamalar1 ve trafik durumu analizinde mevcut yol kaplamalar ¢esitleri tespit
edilmis ve trafik diizeni incelenmistir. Calisma alanindaki yol kaplamalari ¢esidi
olarak, desenli beton kilit parke, beton kilit parke, desenli kiip tas (granit), tas +

toprak, terra cotta, beton ve asfalt belirlenmis ve ¢ikmaz sokaklar tespit edilmistir.

Osmaneli organik dokusu, kivrimli ve dar sokaklardan olusur ve bu sokaklarda
¢ikmaz sokaklar da mevcuttur. Ancak 1874 yanginindan sonra olusturulan 1zgara

planli dokuda ¢ikmaz sokaklara rastlanmaz.

Alandaki en yogun trafigin bulundugu bdlgeler, Balaban Meydani, Belediye ve
Hiikiimet Konag1’nin yer aldig1 Istasyon Caddesi, ticaretin yogun oldugu Sakarya

Caddesi ve Mustafa Kemal Caddesi’dir.

Osmaneli’nde tiim yollar ¢ift yonlii ve arag trafigine agiktir. Caligma alani igerisinde
diizenlenmis otopark bulunmamaktadir ve araglar kaldirimlara gelisi giizel park
edilmektedir. Yerlesimdeki tek otopark, ¢alisma alan1 disinda kalan alanda, Belediye
ve Hiikiimet Konagrmin bulundugu Istasyon Caddesi'nde yer almaktadir. Alanda
sadece yaya yolu olarak kullanilan bir yol mevcut degildir ancak, Osmaneli’'nde

trafik yogunlugu bulunmadigi i¢in bu durum sorun yaratmamaktadir.

Ozellikle organik dokuda olmak Uzere, geleneksel sokaklardaki yol, ortasindan
egimli olup, yagmur sularinin akmasina imkan saglamaktadir. Alanda 6zgin yol
kaplamasina rastlanmamaktadir. Alanda gerceklestiren incelemeleri gore, kaplama
olarak en ¢ok desenli beton kilit parke (Sekil 4.33) ve beton Kilit parke (Sekil 4.34)
kullanilmistir. Desenli kiip tas (granit) kaplama, sadece Mustafa Kemal Caddesi’nde
bulunmaktadir (Sekil 4.35). Baz1 sokaklara beton dokiilmiis, bazilari da, tas ve toprak
halinde birakilmiglardir (Sekil 4.36). Sadece Balaban Meydani’nin kaplamasi terra
cotta’dir (Sekil 4.37). Alanin ¢evresindeki ana yollar ise, asfalt kaplamadir (Sekil
4.38).
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Sekil 4.

Sekil 4. 33: Desenli beton kilit parke

35: Mustafa Kemal Caddesi’nde bulunan desenli kiip tas kaplama
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Sekil 4. 36: Beton dokiilmiis bir sokak

Sekil 4. 37: Terra cotta kapli Balaban Meydan1
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Sekil 4. 38: Yol kaplamalari ve trafik durumu analizi paftasi
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4.3. Analiz Paftalarinin Degerlendirilmesi

ANALIZ PAFTALARININ DEGERLENDIRILMESI
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Sekil 4. 39
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5. CALISMA ALANINDAKI ORGANIK VE IZGARA PLANLI
DOKULARIN OZELLIKLERININ KARSILASTIRILMASI

5.1. Iki Farkh Dokunun Analiz Paftalarina Gore Karsilastiriimasi

Osmaneli’nde 1874’de meydana gelen yangindan sonra yanarak yok olan alan, 1zgara
planlama ilkeleriyle yeniden insa edilmistir. Bunun sonucunda, bélgede organik ve
1zgara doku olmak {lizere iki farkli doku olusmustur. Caligma alaninda bulunan
toplam 530 yapinin 202 yapis1 organik dokuda ve 328 yapisi da 1zgara planli dokuda
yer almaktadir ve analiz sonuglar1 bu degerler tizerinden hesaplanmistir. Organik ve
1zgara planli iki farkli dokuyu karsilastirirken, 6ncelikle alanda yapilan tiim analizler,
bu alanlar 6zelinde ayr1 ayri degerlendirilmis, karsilastirilmis ve tek bir tablo
tizerinden tiim  farkhiliklar-benzerlikler — gosterilmistir  (Sekil  5.2). Bu

degerlendirmelere gére su sonuclar ortaya ¢ikmaktadir:

Islevsel dagilim analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin, %0.5’i dini yap:,
%0601 konut, %12’si konut+tticaret, %7.5°1 ticaret, %0 imalathane, %0 meslek odasi,
%0 egitim yapilar1 ve %20’sini depo islevli yapilardan olusturmaktadir. Izgara planl
dokudaki 328 yapinin, %1.2’si dini yap1, %50’si konut, %16’s1 konut+ticaret, %12’si
ticaret, %0.4’1 imalathane, %1.2’si meslek odasi, %1.2’si egitim yapilar1 ve %18’ini
depo islevli yapilardan olusturmaktadir. Caligma alanindaki 1zgara planli dokuda yer
alan egitim, meslek odasi ve imalathane yapilar1 yer alirken, organik dokuda bu
islevli yapilar yer almamaktadir. Analiz sonuglarina gore organik dokuda konut iglevi
1zgaraya gore daha fazlayken, 1zgara planli dokuda da ticaret islevinin daha yogun

oldugu goriilmektedir.

Kat sayis1 analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin, %4.5’ini anitsal yapilar,
%33’tini tek katli yapilar, %41’ini zemin+1 katli, %16’sin1 zemint2 katli, %4 tinii
zemin+3 katli, %1.5’ini zemin+4 ve lizeri kath yapilar olusturmaktadir. Izgara planh
dokudaki 328 yapinin ise, %0.6’sim1 anitsal yapilar, %33’linii tek kath yapilar,
%39’unu zemin+1 katli, %18.4’linii zemin+2 katli, %7.5’ini zemin+3 katli, %1.5’in1
zemin+4 ve lizeri kath yapilar olusturmaktadir. Buna gore organik dokudaki, 6zgin

kat yiiksekligi olan zemin+l ve zemin+2 kat oranlari, 1zgara planli dokudaki

103



oranlarla yakin deger gostermektedir ve her iki dokuda da, tek katli ve zemin+4 ve

tizeri katli yap1 oranlarinin ayni oldugu tespit edilmistir.

Yapim sistemi ve malzeme analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin, %0.5’ini
tag, %0.5’in1 tugla, %12’sini ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu iizeri kire¢ siva,
%22’sini ahsap karkas aras1 kerpi¢ dolgu tizeri ¢imento siva, %3.7°sini ahsap karkas
arasi kerpic dolgu tizeri kitikl1 gamur siva, %0.3’UnuU ahsap karkas aras1 zemin kat tas
tist katlar kerpic dolgu iizeri kireg siva, %60’1mn1 betonarme ve %12’sini ¢elik yapilar
olusturmaktadir. Izgara planli dokudaki 328 yapinin, %2’sini tas, %]1’ini tugla,
%17’sini ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu tizeri kire¢ siva, %14°Unl ahsap karkas
arasi kerpi¢ dolgu iizeri ¢imento siva, %4’Unu ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu iizeri
kitikli camur siva, %0’1n1 ahsap karkas arasi zemin kat tag iist katlar kerpi¢ dolgu
tizeri kire¢ siva, %62’sini betonarme ve %0’m1 c¢elik yapilar olusturmaktadir.
Sonuglara bakildiginda her iki dokuda da birbirine yakin oranlar ¢ikmistir fakat
organik dokuda bulunan ahsap karkas arasi zemin kat tas iist katlar kerpi¢ dolgu tizeri
kireg¢ siva ve ¢elik malzemeli yapilar, 1zgara planli dokuda yer almamaktadir. Ayrica,
1zgara planli dokudaki betonarme yapi orani, organik dokudaki betonarme yapi

oranina gore fazladir.

Degismislik durumu analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin, %10’unu hig
degismemis, %5’ini az degismis, %7’sini orta degismis, %11’ini ¢ok degismis,
%1’ini  yikilmig, %8’ini restorasyon geg¢irmis ve %58’ini yeni yapilar
olusturmaktadir. Izgara planli dokudaki 328 yapinin, %5’ini hi¢ degismemis, %6’sin1
az degismis, %10 unu orta degismis, %9 unu ¢ok degismis, %1 ini yikilmis, %4’Un0
restorasyon gegirmis ve %65’ini yeni yapilar olusturmaktadir. Buna gore, her iki
dokuda da yikilmis ve yeni yap1 oraninin esit oldugu goriilmekte ve diger degismislik

durumu oranlarinin da birbirine yakin degerler tasidig1 saptanmaktadir.

Struktir ve malzeme durumu analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin,
%23’lint iy1 durumda, %62’sini orta durumda, %9’unu kotii durumda ve %6’sini1
yikilmis yapilar olusturmaktadir. Izgara planli dokudaki 328 yapinin, %25’ini iyi
durumda, %65’ini orta durumda, %8’ini kotli durumda ve %?2’sini yikilmis yapilar

Olusturmaktadir. Buna gore, iki farkli dokunun da striiktiir ve malzeme durumlari
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benzerdir ve organikteki yikilmis yap1 oraninin 1zgara planli dokuya gore daha fazla

oldugu tespit edilmistir.

Yapt kullanim durumu analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin, %72’sini
tamamen kullanilan, %9’unu kismen kullanilan ve %19’unu kullanilmayan
yapilardan olusmaktadir. Izgara planli dokudaki 328 yapinin, %72’sini tamamen
kullanilan, %12’sini kismen kullanilan ve %]16’sin1  kullanilmayan yapilar
olusturmaktadir. Buna gore, her iki dokudaki tamamen kullanilan yap1 orani esit
olmakla birlikte, 1zgara planli dokuda kismen kullanilan yap1 sayis1 organik dokuya
gore daha fazla, organik dokudaki kullanilmayan yap1 sayisi da, 1zgara planl dokuya

gore daha fazladir.

Mulkiyet analizine baktigimizda, organik dokudaki 202 yapinin, %99.5’ini ozel,
%0.5’in1 vakif ve %0’m1 kamu yapilar1 olusturmaktadir. Izgara planli dokudaki 328
yapinin, %99 unu 6zel, %0.6’s1n1 vakif ve %0.4’linli kamu yapilar1 olusturmaktadir.

Buna gore iki dokuda da yakin sonuglara ulagilmistir ve c¢alisma alaninda Ozel

yapilarin yogunlukta oldugu goriilmektedir.

Tarihi donem analizine gore, organik dokudaki 202 yapinimn, %0.25%ini 16. yiizyil,
%0.25’ini 19. yilizyilin ikinci yarisi, %44.5’ini 20. ylizyilin birinci yarist ve %55’ini
20. yiizyilin ikinci yarist doneme ait yapilar olusturmaktadir. Izgara planli dokudaki
328 yapimin, %0.5’ini 16. yiizyil, %0.5’ini 19. yiizyilin ikinci yarisi, %41’ini 20.
ylizyilin birinci yarist ve %58’ini 20. ylizyilin ikinci yaris1 doneme ait yapilar
olusturmaktadir. Buna goére her iki dokuda farkli donemlere ait yapi oranlarinin
benzer oldugu ancak 20. ylizyilin birinci yarisina ait olan Osmaneli geleneksel sivil
mimarlik 6rneklerinin oraninin organik dokuda, 1zgara planli dokuya gore biraz daha

fazla oldugu goriilmektedir.

Tarihi degerlilik analizine gore, organik dokudaki 202 yapinin, %4’iini tescilli
anitsal yapilar, %18’ini tescilli sivil mimarlik ornekleri, %8’ini tescile Onerilenler,
%31’ini  ¢evreye uyumlu yapilar ve %39’unu g¢evreye uyumsuz yapilar
olusturmaktadir. Izgara planli dokudaki 328 yapinin, %1 ini tescilli anitsal yapilar,
%38’ini tescilli sivil mimarlik Ornekleri, %16’sm1 tescile Onerilenler, %34’ lini

cevreye uyumlu yapilar ve %41’ini ¢cevreye uyumsuz yapilar olusturmaktadir. Analiz
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sonuglarina gore, organik dokudaki tescilli sivil mimarlik o6rneklerinin oraninin,
1zgara planli dokuya gore fazla iken, 1zgara planli dokudaki tescile Onerilen yap1

oraninin ise, organik dokuya gore daha fazla oldugu tespit edilmistir.

Organik ve 1zgara planli dokunun ayrica fiziksel farkliliklart incelenmis ve belirli

degerler ¢ikartilmigtir. Bunlara gore su farkliliklar ortaya ¢ikmaktadir:

5.1.1. Geleneksel ve Yeni Yap1 Oranlar:

Organik dokudaki 202 yapinin %42’si geleneksel yapilardan olusurken, 1zgara planl
dokudaki 328 yapmin %35’i geleneksel yapilardan olugmaktadir. Geleneksel fakat
degerlerini yitirmis yapilar yani tescilli olmayan ve tescile 6nerilmeyen yap1 orani ise
organik dokunun %23’0 ve i1zgara planli dokunun %25’idir. Calisma alaninda
bulunan yeni yap1 oranlarina baktigimizda, organik dokudaki 202 yapinin, %58’i ve
1zgara planli dokunun %65’i yeni yapidir. Her iki dokuda da, yeni yapi oraninin

geleneksel yap1 oranindan fazla oldugu goriilmektedir.

5.1.2. Yap1 Adasindaki Doluluk- Bosluk Oram

Calisma alaninin toplami 124.542 m?, alandaki toplam bosluk 23.575 m?’dir ve
toplam alanin %19’u bosluktur. Organik dokuya baktigimizda, toplam alan 59.040
m? ve alandaki bosluk 9.478 m?’dir. Izgara planli dokuda ise, toplam alan 65.502 m?
ve alandaki bosluk 14.097 m?»’dir. Organik dokunun %16’s1 agik alanken, 1zgara
planlt dokunun %21°1 agik alandir. Ayrica, organik dokudaki yapilarin yap1 adasinda
seyrek yerlestirildigi goriiliirken, 1zgara planli dokudaki yapilarin yapi1 adasinda
birbirine ve yola bitisik yerlestirildigi ve ortalarinda biiyiik i¢ bosluklar bulundugu

izlenebilmektedir.

5.1.3. Yap1 Adasi Biiyiikliigii

Organik dokuda, yap1 adalarindaki yapilarin toplam alani1 49.562 m*’dir ve yap1 adast
basina ortalama 3.304 m? alan diismektedir. Izgara planli dokuda yap1 adalarindaki
yapilarin alant 51.405 m?’dir ve yap1 adast basina ortalama 1.772 m? alan

diismektedir. Buna gore organik dokudaki yap1 adasi biyiikliiklerinin, 1zgara planl
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dokunun iki katina yakin oldugu, bunun da yerlesim egilimlerinin, 19. yiizyilda

degismis olmasindan kaynaklandigi sdylenebilir.

5.1.4. Yap1 Biiyiikliikleri

Yap:1 biyiikliikleri, geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri Uzerinden incelenmistir.
Organik dokuda 85 ve 1zgara planli dokuda 116 geleneksel yap1 bulunmaktadir. Buna
gore, organik dokuda yapilarin toplam alani1 7.196 m? olup yap1 basina ortalama 84
m? alan diismektedir. Izgara planli dokuda ise, yapilarin toplam alan1 6.216 m?2 olup,
yap1 basina ortalama 53 m? alan diigmektedir. Sonuglar degerlendirildiginde, organik
dokudaki yap1 biiyiikliigiiniin, 1zgara planli dokudaki geleneksel yap1 biiytikliigiiniin
yaklagik 1,5 kat1 biiyiikliigiinde oldugu anlagilmaktadir.

5.1.5. Yap1 Kullanim Durumu

Yapt kullanim durumu, kullanilmayan geleneksel ve sivil mimarlik yapilar
tizerinden incelenmistir. Organik dokudaki toplam 85 geleneksel yapinin %75’i
kullanilmiyorken, 1zgara planli dokuda bulunan toplam 116 geleneksel yapinin
%14’ kullanilmamaktadir. Buna gore, organik dokudaki yapilarin daha biyik bir
kisminin bos oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

5.1.6. Kat Sayilar1 Oram

Geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri tizerinden incelenen kat sayilar1 analizine gore,
organik dokudaki 85 geleneksel yapinin, %8’i anitsal, % 25°i tek tath, %50.5°1
zemin+1 katli, %16.5’1 ise zemin+2 Katlidir. Izgara planli dokudaki 116 geleneksel
yapinin, %1.7’°si anitsal, %20’si tek katl, %52’si zemin+1 kath, %25.5’1 zemin+2
kath ve %0.8’1 zemin+3 kathidir. Osmaneli geleneksel sivil mimarlik &rneklerinde
zemin+1 ve zemin+2 kath yapilar goriilmektedir. Buna gore organik doku ve 1zgara
planli dokudaki kat sayilar1 oran1 birbirine yakindir ancak farklilik olarak zemin+3

kat organik dokuda bulunmazken, 1zgara dokuda az da olsa bulunmaktadir.

5.1.7. Yapim Sistemi ve Malzeme

Geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri Uzerinden incelenen yapim sistemi ve malzeme

analizine gore, organik dokudaki 85 geleneksel yapimin %2.5°1 tas, %2.5°1 tugla,
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%29°u ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu iizeri kire¢ siva, %53’U ahsap karkas arasi
kerpi¢ dolgu iizeri ¢imento siva, %11°1 ahsap karkas aras1 kerpi¢ dolgu iizeri kitikli
camur siva ve %2’si ahsap karkas arasi zemin katta tas tist katlar kerpi¢ dolgu tizeri
kire¢ stva malzemelidir. Izgara planl dokuda ise, 116 geleneksel yapinin %5.5’1 tas,
%3’1 tugla, %43’0 ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu iizeri kire¢ siva, %39’u ahsap
karkas arasi kerpi¢ dolgu iizeri ¢imento siva ve %9.5’i ahsap karkas arasi kerpig
dolgu tizeri kitikli camur siva malzemelidir. Sonuglar1 degerlendirdigimizde, organik
dokudaki ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgu {izeri ¢imento siva ve ahsap karkas arasi
kerpi¢ dolgu tizeri kitikli gamur siva orani, 1zgara planli dokuya gore daha fazla iken,
organik dokuda goriilen tugla ve ahsap karkas arasi1 zemin katta tas iist katlar kerpic

dolgu iizeri kire¢ siva malzemeye 1zgara planli dokuda hig rastlanilmaz.

5.1.8. Sokaktan ve Avludan Girilen Yap1 Orani

Geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri, sokaktan ve avludan olmak iizere iki farkli giris
tipine gore incelenmistir. 85 geleneksel yapidan olusan organik dokunun %85°1
sokaktan girigli ve %15’ avludan giriglidir. 116 geleneksel yapidan olusan 1zgara
planli dokunun ise %92’sini sokaktan girisli ve %8’ini avludan girisli yapilar
olusturmaktadir. Buna gore her iki dokuda da sokaktan giris oraninin avludan girige
gore fazla oldugu ancak, organik dokunun bulundugu alanda avludan girisli yap1

oraninin daha fazla oldugu izlenebilmektedir.

5.1.9. Yapilarin Parsel icindeki Konumlansi

Yapilarin parsel i¢indeki konumlanisi, yola bitisik ve parsel ortasinda olarak iki
bolime ayrilmaktadir. Organik doku icindeki 85 geleneksel yapinin %84°( yola
bitisik konumlanirken, %16’s1 parsel ortasinda konumlanmaktadir. Izgara planh
dokudaki 116 geleneksel yapin ise, %901 yola bitisik ve %10’u parsel ortasinda
konumlanmaktadir. Her iki dokunun da biiyilik oranlarla yola bitisik konumlandigi

gorulmektedir.

5.1.10. Sofaya Gore Plan Tipolojisi
Sofaya gore plan tipolojisinde, yapilar sokaktan ve avludan girisli olarak iki grup
altinda incelenmis, daha sonra ise sofanin katlardaki yeri, boceklik mekaniyla ortak

kullanilip, kullanilmadig1 ve sofa ¢esitleri veri olarak degerlendirilmistir (Sekil 5.1).
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Tipolojideincelenen 36 Yap:

Organik Doku: 15 Yap Izgara Planl Doku: 21 Yapi

Sokaktan Girisli: 13 Yapi

Avludan Girisli: 2 Yapi Sokaktan Girigli: 14 Yap1 Avludan Girisli: 7 Yapi

Sekil 5. 1: Plan Tipolojisi incelenen yapilarin dagilimi

5.1.10.1. Organik Dokuya Gore Degerlendirme
Organik dokudaki 15 geleneksel yapimin 13 tanesi sokaktan girigli ve 2 tanesi ise
avludan girislidir. Buna gore, organik dokuda sokaktan girisli yapilarin, avludan

girigli yapilara oranla daha yogun oldugu sonucuna varilmaktadir.

Organik Doku Sokaktan Girisli Yapilar:

Sofa Sofa Birinci | Sofa Birinci
Zemin Katta Katta
Katta (Bocekliksiz) | (Boceklikli)
o qg %650 %7
a un
g L %015
o
O w
= E & 0 0 0
H s S Yol Yol Yol
s ()
= = o=
=
- é‘ =

Tablo 5. 1: Organik dokudaki sokaktan girisli yapilarin sofaya gére dagilimlari

Buna gore, organik dokudaki sokaktan girisli yapilarin yarisini birinci katta ve dis
sofali yapilar olusturmaktadir. Tabloya5.1’e g0re, zemin katta sofaya fazla
rastlanmaz. Sofanin yeri incelendiginde, yapilarin %7’si sofa zemin katta, %72’si
sofa birinci katta ve bdceklikle ortak kullanilmayan, %21°1 ise, sofa birinci katta
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boceklikle ortak kullanilan yapilardan olugmaktadir. Sofa cesitlerine baktigimizda,
organik dokuda bulunan sokaktan girisli yapilarin, %57’sinin dig sofali, %21’inin T
tipi eyvanl i¢ sofali, %15’inin orta sofali ve %7’sinin L tipi eyvanl i¢ sofali plan
tiplerinden olustugu tespit edilmistir. Bu sonuglara gore, organik dokudaki sokaktan
girigli yapilarda dis sofali plan tipi yaygin ve yogun kullaniliyorken, L tipi eyvanl i¢
sofali plan tipine az rastlandigi tespit edilmistir. ‘Dis sofali, boceklikle ortak
kullanilmayan, sofanin birinci katta bulundugu plan tipinin sokaktan girisli yapilar

iginde en kalabalik grubu olusturdugu tespit edilmistir (Tablo 5.1).

Organik Doku Avludan Girisli Yapilar:

Sofa Sofa Birinci | Sofa Birinci
Zemin Katta Katta
Katta (Bocekliksiz) | (Boceklikli)

Das
Sofa

Orta
Sofa

%50

T Tipi
Eyvanh
I¢ Sofa

Tipi

%50

Eyvanh
I¢ Sofa

-l
Tablo 5. 2: Organik dokudaki avludan girisli yapilarin sofaya gore dagilimlari

Organik dokudaki avludan girigli yapilarin yarisin1 T tipi eyvanli i¢ sofali ve
boceklikle ortak kullanilmayan sofasi birinci katta konumlanan yapilar olustururken,
diger yarisin1 da L tipi eyvanli i¢ sofali ve boceklikle ortak kullanilan sofasi birinci
katta yer alan yapilarin olusturdugu goriilmektedir. Tabloya goére, organik dokudaki
avludan girisli yapilarda sofanin zemin katta oldugu ve dis sofali, orta sofali plan

tiplerine rastlanmaz (Tablo 5.2).
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5.1.10.2. Izgara Planh Dokuya Gore Degerlendirme

Izgara planli dokudaki 21 geleneksel yapinin 14 tanesi sokaktan girisli ve 7 tanesi ise

avludan girislidir. Buna gore, 1zgara planli dokuda sokaktan girisli yapilarin, avludan

girigli yapilara oranla daha yogun oldugu gozlemlenmektedir.

Izgara Planli Doku Sokaktan Girisli Yapilar:

Sofa Sofa Birinci | Sofa Birinci
Zemin Katta Katta
Katta (Bocekliksiz) | (Boceklikli)
o %30 %7
a o
8 ©
5 3
S = 4
H 8§ % %14 0021 2021
5 %
| e 2
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>
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Tablo 5. 3: 1zgara dokudaki sokaktan girigli yapilarin sofaya gore dagilimlar

Buna gore, 1zgara planli dokudaki sokaktan girisli yapilarda sofanin zemin Katta
oldugu plan tipine pek rastlanmaz. Sofanin yeri incelendiginde, yapilarin %14’ sofa
zemin katta, %58’1 sofa birinci katta ve boceklikle ortak kullanilmayan, %28’ini,
sofa birinci katta ve boceklikle ortak kullanilan yapilar olusturmaktadir. Sofa
tiplerine baktigimiz da ise, yapilarin %37’sini dis sofali, %56 s T tipi eyvanl i¢
sofali ve %7’sini L tipi eyvanli i¢ sofali yapilar olusturmaktadir. Izgara planh
dokudaki sokaktan girisli yapilarda orta sofali plan tipine rastlanmaz. Daha ¢ok
sofanin birinci katta oldugu, boceklikle ortak kullanilmayan ve T tipi eyvanli i¢ sofali

plan tipi yaygindir (Tablo 5.3).
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Izgara Planl1 Doku Avludan Girigli Yapilar:

Sofa Sofa Birinci | Sofa Birinci
Zemin Katta Katta
Katta (Bocekliksiz) | (Boceklikli)
- S %14 0029 %14
= O
a2 u
8 ©
5 &
2 = 4
HF § 5 |%l4
z @
RS
S = «
= 5 % 02029
» N
) (L)
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Tablo 5. 4: 1zgara dokudaki avludan girigli yapilarin sofaya gore dagilimlari

Tabloya gore, sofanin yeri incelendiginde, yapilarin %28’inin sofa zemin Kkatta,
%58 1nin sofa birinci katta ve boceklikle ortak kullanilmayan, %14 iiniin sofa birinci
katta ve boceklikle ortak kullanilan yapilardan olusmaktadir. Sofa tiplerine
baktigimiz da ise, yapilarin %57’sinin dis sofali, %14 {iniin T tipi eyvanl i¢ sofali ve
%29’unun L tipi eyvanl i¢ sofali yapilar olusturmaktadir. Buna gore, 1zgara planh
dokudaki avludan girisli yapilarda en yaygin olarak dis sofali ve boceklik birinci
katta, boceklikle ortak kullanilmayan plan tipi goriilmektedir. Ancak 1zgara planl

dokuda orta sofali plan tipine rastlanilmaz (Tablo 5.4).

5.1.11. Bocekligin Konumunun Degerlendirilmesi

Bocekligin konumu, bocekligin birinci ve ikinci katta yer almasina gore iki boliimde
incelenmistir. Bu degerlendirme, bocekligi olan 23 geleneksel yapi incelenerek
olusturulmustur. Organik dokudaki geleneksel yapilarin %60’ 1min bocekligi birinci
katta ve %40’ min bdcekligi ikinci katta yer almaktadir. Izgara planli dokuda ise,
yapilarin%46’smin bocekligi birinci katta ve %54 liniin bocekligi ikinci katta yer
almaktadir. Buna gore, organik dokudaki yapilarin bocekligi ¢ogunlukla birinci katta,

1zgara planli dokudaki yapilarin bocekligi ise ikinci katta bulunmaktadir.
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Sekil 5. 2: Analizlerin iki farkli dokuda karsilastirilmasi paftasi
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6. CALISMA ALANININ DEGERLENDIRILMESi, KORUMA VE
SAGLIKLASTIRMA ONERILERIi

6.1. Calisma Alaninin Degerlendirilmesi

6.1.1. Fiziksel Degerlendirme

Calisma alanimi fiziksel olarak degerlendirirken SWOT analizi yOnteminden
yararlanilmistir. Bu yonteme uygun olarak bolge icindeki var olan degerler, sorunlar
ve gelecekte alan igin ortaya ¢ikacak tehditler, potansiyeller, her bir analiz bashgi

altinda ayr1 ayr1 irdelenerek belirlenmistir (Sekil 6.1).

6.1.1.1. Calisma Alaninin Degerleri

Alan genel olarak degerlendirildiginde, Osmaneli’nin Adapazari-Bilecik Karayolu
iizerinde bulunmasi, Istanbul, Bursa, Adapazar, Bilecik gibi sehirlere yakin ve
ulasilmasi kolay bir noktada olmasi, halkin hala geleneksel yasayis bi¢imini siirdiiren
bir sosyal yapida olmasi bolge igin deger olarak kabul edilmistir. Ayrica,
Osmaneli’nin nehir kiyisinda yer almasi, verimli tarim alanlarina sahip olmasi ve
tarimin geleneksel kiiltiiriin bir pargasi olarak devam etmesi, korunmasi gerekli sivil
mimarhik Orneklerinin ve anitsal yapilarin alanda yogun olarak bulunmasi ve
demiryolunun bélgeye baglanti sagliyor olmasi yerlesime deger katan 6zellikleridir
(Sekil 6.2).

Islevsel dagilim analizine gore, calisma alani i¢inde yer alan dini amtlarin varligi,
tarihi Ellezler Hant’nin da yer aldig1 6zgiin bir ticari aksinin korunmus olmasi, tarihi
yapilarda konut islevinin ve mahalle dokusunun siirdiiriiliiyor olmas1 ¢aligma alani

degerleri olarak tespit edilmistir.
Kat sayis1 analizine gore, calisma alanindaki geleneksel yapilarin 6zgiin kat sayisi

olan 2 ve 3 katli yapilarin oraninin (%58) yliksek olmasi ve kat yiiksekliginin biiyiik

oranda korunmus olmasi bir deger olusturmaktadir.
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Yapim sistemi ve malzeme analizine gore degerler, sivil mimarlik 6rneklerinin
cogunun Ozgiin yapr malzemeleri ve striiktiirlerinin giiniimiize kadar bozulmadan
ulagmis olmasi ve alandaki yapilarin %38’inde 06zglin yapt malzemeleri ve

striiktiirlerinin korunmus olmasidir.
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ANALIZLER

DEGERLER

SORUNLAR

TEHDITLER

POTANSIYELLER

BOLGEYLE ILGILI
GENEL
DEGERLENDIRMELER

-Osmaneli’nin Adapazari-Bilecik Karayolu

lizerinde bulunmast, Istanbul, Bursa, Adapazari, Bilecik
gibi sehirlere yakin ve ulagilmasi kolay bir noktada
olmasi.

- Halkin hala geleneksel yagayis bi¢imini

stirdiiren bir yapida olmasi.

- Nehir kiyisinda yer almasi ve verimli tarim alanlarina
sahip olmasi ile tarimun geleneksel kiiltiiriin bir pargasi
olarak devam etmes
- Korunmasi gerekli sivil mimarlik drneklerinin ve anitsal
yapilarin yogun olmasi

- Demiryolunun bélgeye baglanti sagliyor olmasi.

-Istanbul, Bilecik, Eskisehir, Adapazar gibi sehirlere yakin
lolmasina ragmen gok az bilinen bir yerlesim merkezi
olmasindan dolayi turizmin gelismesinde yasamlan giigliikler
- Nehir kiyisinm bakimsiz ve islevsiz olmast.

- Halkin tarihi yapilarin korunmasi konusunda bilingsiz
lolmasi ve tarihi yapilari sahiplenmemesi.

- Sehirleraras: karayolunun yerlegmeyi ikiye bolerek tarihi
ve yeni dokuyu birbirinden ayirmasi.

- Sehirleraras: karayolunun tarihi kentin nehirle olan baglan-
t1sim kopariyor olmasi.

|- Rumlarin Miibadele’den dolayi yerlesimden ayrilmasi ile
|Kilisenin kaderine terk edilmesi

- Sivil mimarlik 6rneklerinin koruma énlemleri
almmadigindan dolay: hizla yitirilmesi.

- Bolge turistik gekim alanina déniistiigiinde meveut
tarihi yapilarn rant ve déniigiim baskis altina girmesi.

- Nehir kiy i alanlanin yap

(i yon alam, peyzaj diizenl i vb.) etkin kullaml;
bilme potansiyelinin olmasi.

- Amit ve sivil mimarhk érneklerini barindirmasi ve uygun
planlama ile turizmde artig potansiyeline sahip olmasi.

- Yapilacak olan hizhi trenin bélgeye ulagim
kolaylastiracak olmasi.

ISLEVSEL DAGILIM
ANALIZI

- Cahsma alam i¢inde yer alan dini anitlann varligi.

- Tarihi Ellezler Hani’nin da yer aldigi 6zgiin bir ticari
aksinin olmasi.

- Tarihi yapilarda konut ilevinin bozulmamis olmasi ile|
mahalle dokusunun korunmasi.

- Zemin katlarda ticaret islevini iistlenmiy geleneksel
konutlarda cephe ve planda degisimler olmasi.

- Turizmde bir artig yaganmas: sonucu geleneksel
konutlara yeni iglevler yiiklenmesi dolayisiyla
yapilacak niteliksiz midahaleler.

- Artacak turizmle beraber yeni iglevlerin alana
gelmesi ve alanin canlanmasi.

KAT SAYISI
ANALIZI

- Cahigma alaninda geleneksel yapilardaki kat
yiiksekliginin biiyiik oranda korunmug olmasi.

- Ozellikle 1zgara planl dokuda yer alan yeni
yapilarin kat yiiksekliginin geleneksel yapilarla
uyumsuz olmast.

- Yeni yapilasmanin yayginlasmasiyla kat yiksekligi-
nin artmasi ve bunun kent siliietine ve zgiin konut
dokusuna zarar verecek olmasi.

ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI

FEN BILIMLERI ENSTITUSU

MIMARLIK TARIHI VE RESTORASYON

YUKSEK LISANS TEZI

“ OSMANELI KENTSEL SiT ALANI iCINDEKI
iKi FARKLI DOKUNUN KARSILASTIRILMASI

ve ALAN iCiN KORUMA ONERILERI *

Gizem Cansu GUNDOGDU

TEZ DANISMANL: Dog.Dr Ege ULUCA TUMER

YAPIM SISTEMI ve
MALZEME ANALIZI

- Sivil mimarhk érneklerinin gogunun dzgin yapi
malzemeleri ve striiktiirlerinin giiniimiize kadar
bozulmadan ulagnms olmasi.

- Alandaki yapilarin %38 inde 6zgiin yapi malzemeleri
ve striiktiirlerinin kalmig olmasi.

- Alanda yogun bulunan yapi malzemesi kerpicin,
periyodik bakimmin yapilmamas ile kerpi¢ yapilarin
bircogunda deformasyonlar bulunmasi

- Betonarme yapilarin sayica fazla olmasi (%61) ve
tarihi yapilara baskin olmasi.

- Artan yeni yapilasmayla betonarme sisteminin
alandaki yogunlugunun giderek artmas

- Ozgiin yapilarin geleneksel malzeme ile giiniimiize N
kadar ulagmasi ve onarimlarimin yapilmasiyla 2
gelecege tasinma potansiyelleri.

DEGISMISLIK
DURUMU ANALIZI

- Calisma alaninda geleneksel yapilarin yarisina yaki-
mnin hig degis i5 (%7) ve az degismis (%0)
olmasi.

- Tarihi yapilarda cephedeki 6zgiin mimari elemanlann
biiyiik dlgiide de@ismis olmasi.

- Alandaki tarihi yapilann orta degismis (%10) ve ¢ok
degismis (%10.25) olmasi.

- Tarihi yapilanin huzl bir sekilde degigiminin devam
etmesi ile alandaki 6zgiin dokunun giderek yok
olmasi

- Hig degi is (%7) ve az deg
lacak nitelikli |
potansiyelleri olmasi.

15 (%0) yapilarnn
la yeniden degerlenme

STRUKTUR ve
MALZEME DURUMU
ANALIZI

- Anitsal ve sivil mimarlik rneklerinin ¢ogunun
striikttirlerinin 1yi ve orta durumda olmas. (%83)
- Yikilmis geleneksel yapi sayisinin az olmasi, (%2)

- Kilisenin striiktiriiniin koti durumda olmasi.
- Can giivenligi agisindan deprem riski tagiyan
yapilarin kismen veya tamamen kullamliyor olmasi.

- Stiiriiktiirel agidan kotii durumda olan yapilann
insanlarin can giivenligi igin bir tehdit tagimasi.

- Stiiriiktiirel olarak kétii durumda olan gok sayida
yapin yakin bir zamanda yikilarak yok olma riski.

- Iyi (%18) ve orta (%65) durumdaki striktire sahip

geleneksel yapilarin az miidahaleler ile 6zgiin 1 5
durumuna donigtiirilebilir olmas.

SWOT TABLOSU

YAPI KULLANIM
DURUMU ANALIZI

- Caligma alani iginde tamamen kullamilan yapi orani-
nin fazla olmasi. (%75)

- Kismen kullanilan ve kullanilmayan yapilarin
bakimsizliktan dolayr hizh bozulma siirecine girmesi.
- Islevsiz kalan yapilarin bakimsizlik dolayist ile hizli
bir sekilde yipranmas.

- Tarihi yapilarin yiiksek oranda islevsiz kalmasi.

- Kullamlmayan yapilarin periyodik bakimlarinin
yapilmamasi nedeniyle stritktiirel durumlarinm
giderek bozulmasi.

- Iglevsiz kalan yapilarin bakimsizliktan yikilarak
yok olma riski.

- Yap1 kullanim oranmimn arttirilmas: ile bslgenin
yeniden canlandirilmasi.

- Islevsiz kalan sivil mimarlik 6rneklerinin yeniden
iglevlendirilmesiyle bélgede ¢ekim noktas
olusturulmasi.

DOLULUK-BOSLUK
ANALIZI

- (_?rganik kent dokusunun korunmug olmasi.
- Ozgiin avlulu yap: karakterinin alanda korunmus
olmasi.

- Niteliksiz yapilarin parsellere diizensiz dagilnug
olmas.

- Yapi adalarinin ortasinda kalan agik alanlarin gok
sayida yapiyla doldurulmug olmas.

- Artan yapilagma ile doluluk-bosluk dengesinin
olumsuz yénde degismesi.

MULKIYET
ANALIZI

- Ozel miilk sahiplerinin ¢ok sayida olmasi ve bu
kisilerin maddi imkansizliklar dolayssi ile gerekli
bakimlarin yapilmamasi.

- Ozel miilklerin hizli el degistirmesi ile dzgiin kulla-
micinin giderek yok olmasi.

- Yerel ve merkezi yonetimlerin uzun siireli kullanim
hakkim devralmast ile yapilara bakim-onarim
yapilma egilimi.

TARIHI DONEM
ANALIZI

- Alanda tarihi yapilarin stil ve donem gesitliliginin
olmas1.

- Yapilarin mimari elemanlarnn degismesi ile tarihi
dénem dzelliklerini yitirmesi.

- Tarihi dokuya, turizmi gelistirmek amaciyla nitelik-
siz miidahalelerin yapilmasi ve dénem dzelliklerinin
giderek yitirilmesi riski.

TARIHI DEGERLILIK
ANALIZI

- Tescilli ve tescile dnerilen yapilarin sayisinin
goklugu. (%25)

- Cevreye uyumsuz yapilarin gogunlukla geperlerde
yerlesmis olmas.

- Yeni ve uyumsuz yapilarin oraninin (%40) fazla
olmast ile tarihi dokunun zarar gérmesi.

- Cevreye uyumsuz yapilarin sayisinin artmasi.

- Tescile &nerilen yapilarin tescillenmesiyle alanin
biiyiik bir béliimiiniin koruma altina almacak olmas.

CEVRESEL VERILER
ANALIZI

- Baki noktalarinin goklugu.

- Kdse pahlarinin gok sayida ve yoreye 6zgii olarak
giiniimiize kadar gelmis olmasi.

- Nirengi noktas: olusturan amitlarin ve geleneksel
yapilarin ¢ok sayida olmasi.

- Ozgiinligiinii yitirmemis stirekli geleneksel cephe
dizininin varligi.

- Ozgiin tarihi gesmelerin yok olmus olmasi.
- Niteliksiz sokak lambalari ve elektrik direkleri olmas |
- Niteliksiz ek yap1 ve sundurmalarinin olmast.

- Bog parsellere niteliksiz yapilarin gelmesi.

- Baki noktalarinin gelecekteki nitelikli diizenleme ve
planlamalarla degerlendirilebilir bir potansiyele sahip
olmasi.

YOL KAPLAMALARI
ve TRAFIK DURUMU
ANALIZI

- Yollarin ve otopark alanlarinin yeterli olmasi.
- Geleneksel ¢ikmaz sokaklarin varhgi.

- Ozgiin yol kaplamalarinin olmamasi.
- Niteliksiz sokak kaplamalarinin olmasi.

- Turizmin ve trafigin artisiyla mevecut yol ve otopark
alanlarinin yetersiz kalmasi.

Sekil 6. 1: Swot tablosu paftast
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Degismislik durumu analizine gore, calisma alanindaki geleneksel yapilarin hig
degismemis (%7) ve az degismis (%06) Olmasi ile geleneksel yapilarin 6zgiinliigiiniin

korunmasi bir deger olusturmaktadir.

Striiktiir ve malzeme durumu analizine gore degerler, anmitsal ve geleneksel sivil
mimarlik orneklerinin bityiik bir kisminin (%83) struktirlerinin iyi ve orta durumda

olmast ve yikilmig geleneksel yap1 oraninin az (%2) olmasidir.

Yap1 kullanim durumu analizine gore, ¢alisma alani igindeki tamamen kullanilan
geleneksel yap1 oraninin fazla (%58) olmasi ile tarihi yapilarin islevlerini siirdiirmesi

bir deger olusturmaktadir.

Doluluk — bosluk analizine gore ise, organik kent dokusunun korunmus olmasi ve

0zgiin avlulu yap1 karakterinin alanda korunmus olmasi deger olusturmaktadir.

Tarihi donem analizine gore degerler, alanda tarihi yapilarin stil ve ddnem

cesitliliginin olmasi ve tarihi katmanlarin korunmus olmasidir.

Tarihi degerlilik analizine gore ise, tescilli ve tescile Onerilen yapilarin sayisinin
coklugu (%25) ve ¢evreye uyumsuz yapilarin cogunlukla ceperlerde yerlesmis

olmasidir.

Cevresel veriler analizine gore degerler, baki noktalarinin ¢oklugu, kdse pahlarinin
cok sayida ve yoreye 0zgii olarak giliniimiize kadar gelmis olmasi, nirengi noktasi
olusturan anitlarin ve geleneksel yapilarin ¢ok sayida olmast ve Ozgilinliigini

yitirmemis siirekli geleneksel cephe dizininin varligidir.

Yol kaplamalar1 ve trafik durumu analizine gore, yollarin ve otopark alanlarinin

yeterli olmas1 ve geleneksel ¢ikmaz sokaklarin varligi bir deger olugturmaktadir.

Alana ait sayilan tiim degerler, baz pafta lizerinde gosterilerek bir degerler paftasi

olusturulmustur.
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ISTANBUL KULTUR UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK TARIHI VE RESTORASYON
YUKSEK LISANS TEZI

“ OSMANELI KENTSEL SiT ALANI iCINDEKi
iKi FARKLI DOKUNUN KARSILASTIRILMASI

ve ALAN iCIN KORUMA ONERILERi *

Gizem Cansu GUNDOGDU

TEZ DANISMANI: Dog.Dr Ege ULUCA TUMER

DEGERLER PAFTASI

Osmaneli'nin ulagiimasi kolay bir
noktada olmasi.

Nehir kiyisinda yer almasi ile verimli
tarim alanlarina sahip olmasi.

Korunmas: gerekli sivil mimarlik rnekle-
rinin ve anitsal yapilarin yogun olmasi.
(%38)

Ozgiin bir ticari aksinin olmasi.

Caligma alaninda hig degismemis
vapilarin varlig

Jaonn

] Organik kent dokusunun korunmusg olmasi,|

O Meydanimn varhigi.
\'/ Baki noktalannin gesithiligi.

Kose pahlannimn gok sayida ve yoreye dzgii
olarak giiniimiize kadar gelmis olmas1.

Baz Pafta Lejandi
Amtsal Tescilli Yapt @
Tescilli Yap B3
Tescile Onerilen Yapilar

Ek Yapt

Kapi Numaralari ve Girigleri
Yollar

Kamusal Yesil Alan

Ozel Agik Alan

Agag

Su Ogesi

Nehir Sinirn

Cahigma Alan Sinirt

2006 Tarihli Karara Gore
Kentsel Sit Sinirt

Kentsel Sit Alanindaki
Cahsilmayan Alan

 JHTOREI TN

Not : Baz pafta 2011

Sekil 6. 2: Degerler paftasi
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6.1.1.2. Calisma Alaninin Sorunlari

Osmaneli ile ilgili genel sorunlar, Istanbul, Bilecik, Eskisehir, Adapazar1 gibi
sehirlere yakin olmasina ragmen ¢ok az bilinen bir yerlesim merkezi olmasindan
dolay1 turizmin gelismesinde yasanilan giicliikler, nehir kiyisinin bakimsiz ve
islevsiz olmasi (Sekil 6.4), Osmaneli’nde geleneksel konutlarda yasamayan kesimin
tarithi yapilarin  korunmasi konusunda bilingsiz olmas1 ve tarihi yapilar
sahiplenmemesi, sehirleraras1 karayolunun yerlesmeyi ikiye bolerek tarihi ve yeni
dokuyu birbirinden ayirmasi ve karayolunun tarihi kentin nehirle olan baglantisini
koparmasi (Sekil 6.3), Rumlarin Miibadele’den dolay1 yerlesimden ayrilmasi ile
kilisenin kaderine terk edilmesi olarak siralanabilir. Karayolunun kuzey dogusunda
kalan bolgede, tamamen geleneksel yapi diizeninden bagimsiz ve geleneksel
yapilarla uyumsuz, betonarme yapilardan olusan plansiz bir yerlesim dokusu
goriilmektedir. Ortaya ¢ikan bu doku, sanayilesmenin bir sonucudur. Alandaki tim

sorunlar, ‘sorunlar’ baslikli pafta tzerinde gorsellestirilmistir (Sekil 6.5).

Sekil 6. 3: Yerlesmeyi ikiye bolen sehirleraras: karayolu (Google earth, 2014)

Islevsel dagilim analizine gére, konut + ticaret karma islevli yapilarin oraninim (%14)
fazla olmasi ve bu islev nedeniyle geleneksel konutlarda cephe ve planda 6nemli

degisimler olmasi ile 6zgiinliigiin yitirilmesi bir sorun meydana getirmektedir.
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Kat sayisi analizine gore, yeni yapilasma ile birlikte, zemin+ 3 ve zemin + 4 kath
yap1 sayisinin (%8.1) ¢oklugu ve bu yapilarin geleneksel yapilarla uyumsuz olmasi

yerlesimin estetik nitelikleri agisindan sorun olusturmaktadir.

Sekil 6. 4: Bakimsiz ve islevsiz olan nehir kiyisi

Yapim sistemi ve malzeme analizi verileri degerlendirildiginde tespit edilen sorunlar,
betonarme yapilarin, alanda sayica fazla (%61) ve tarihi yapilara baskin olmasi,

geleneksel dokunun siirekliligini bozmasidir.

Degismislik durumu analizine gore sorunlar, tarihi yapilarda cephedeki 6zgiin
mimari elemanlarin biiylik 6l¢lide degismis olmasi, yeni yap1 oraninin (%62) fazla
olmasi, alandaki tarihi yapilarin 6nemli bir kisminin orta degismis (%10) ve ¢ok

degismis (%10.25) grubunda yer almasi ve yikilmis yapilarin (%0.75) varligidir.

Striktir ve malzeme durumu analizine gore ise, kilisenin strikturinin kétt durumda
olmasi ve can giivenligi agisindan deprem riski tasiyan yapilarin kismen veya
tamamen kullaniliyor olmasi ve alanda yogun bulunan yapi malzemesi kerpicin,
periyodik bakiminin yapilmamasi ile kerpi¢ yapilarin birgogunda deformasyonlar

olugmasi sorunlar yaratmaktadir.
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Yapi kullanim durumu analizi strikktir ve malzeme durumu analizi ile birlikte
degerlendirildiginde ortaya cikan temel sorun, kismen kullanilan ve kullanilmayan
yapilarin bakimsizliktan dolay1 hizli bozulma siirecine girmis olmasi, islevsiz kalan
yapilarin (%32) bakimsizlik dolayisi ile hizli bir sekilde yipranmasidir. Bu analiz
verilerine gore tarihi yapilarin yiiksek oranda islevsiz kalmis olmasi bir diger 6nemli

sorundur.

Doluluk — bosluk analiz verilerine gore, parseller igerisine ve yapi adalarinin
ortasindaki ac¢ik alanlara diizensiz dagilmis, ek yapilarin dokunun morfolojisi
uzerindeki olumsuz etkisi bu konu ile ilgili en 6nemli sorun olarak ortaya

cikmaktadir.

Miilkiyet analizine gore, 6zel miilk sahiplerinin ¢ok sayida olmasi ve bu kisilerin
maddi imkansizliklar1 dolayisi ile gerekli bakimlarin yapilamamasi alan i¢in 6nemli

bir sorun teskil etmektedir.

Tarihi degerlilik analizine gore, yeni ve uyumsuz yapilarin oraninin (%40) fazla
olmast dolayisiyla tarihi doku bitiinliigiiniin, bu yapilarin yogun olarak

bulunmasindan zarar gérmesidir.

Cevresel veriler analizine gore, 6zgiin tarihi ¢esmelerin yok olmus olmasi, niteliksiz
sokak lambalar1 ve elektrik direklerinin varligi, niteliksiz ek yap1 ve sundurmalarin
varhigi sebebiyle geleneksel doku iginde olusan goriintii kirliligi ve diizensizlik alan

i¢in bir sorun olusturmaktadir.

Yol kaplamalar1 ve trafik durumu analizine gore ise, 0zgiin yol kaplamalarinin

bulunmamasi ve niteliksiz sokak kaplamalari alan i¢in sorun olusturmaktadir.
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Nehir kiyisimin bakimsiz ve islevsiz olmasi,

Karayolunun yerlegmeyi ikiye bélerek
tarthi ve yeni dokuyu birbirinden ayirmasi.

Stiiriiktiirii kotii durumda olan geleneksel
yapilarin sayica fazla olmasi. (%15)

Kullamlmayan yapilann bakimsizhktan
dolay1 hizli bozulma siirecine girmesi.

Uyumsuz betonarme yapilarin sayica fazla
olmas: ve tarihi yapilara baskin olmasi.
(%40)
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Niteliksiz ek yapilarin parsellere diizensiz
dagilmig olmasi.
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6.1.1.3. Calisma Alaninin Tehditleri

Osmaneli’nin  geleceginde sorun olarak karsilasilabilecek baslica tehditler,
yerlesimdeki sivil mimarlik Orneklerinin gerekli koruma onlemleri alinmamasi
sebebiyle hizla yitirilmesi ve bolge turistik ¢ekim alanina doniistiigiinde, mevcut
tarihi yapilarin rant ve doniisiim baskisi altina girmesidir. Alanda olusabilecek
tehditler, ‘tehditler’ bashikli pafta lizerinde gorsel olarak ifadelendirilmistir (Sekil
6.6).

Islevsel analize gore, ¢alisma alaninda olusabilecek tehditler, turizmde bir artis
yasanmasi sonucu geleneksel konutlara yeni islevler yiiklenmesi dolayisiyla

yapilacak niteliksiz miidahalelerdir.

Kat sayisi analizine gore, yeni yapilasmanin yayginlagmasiyla kat yliksekliginin
artmasi ve bunun kent siliietine ve 6zgiin konut dokusuna zarar verecek olmasi bir

tehdit olusturmaktadir.

Yapim sistemi ve malzeme analizine gore, artan yeni yapilagma etkinlikleri siirecinde
betonarme sistemin alandaki yogunlugunun giderek artmasi ve geleneksel dokunun

stirekliliginin bozulma riski tasimasi bir tehdit olusturmaktadir.

Degismislik durumu analizine gore, tarihi yapilarin hizli bir sekilde degisiminin
devam etmesi ile alandaki 6zgln dokunun giderek yok olmasi gelecek icin bir tehdit

olusturmaktadir.

Striiktiir ve malzeme durumu analizine gore striiktiirel agidan kotii durumda olan
yapilarin, insanlarin can giivenligi i¢in bir tehdit tasimasi ve striktirel olarak kotu
durumda olan ¢ok sayida yapinin yakin bir zamanda yikilarak yok olma riski altinda

olmasi alan i¢in tehditler olusturmaktadir.

Yap1 kullanim durumu analizine gore alanda olusabilecek tehditler, kullanilmayan

yapilarin periyodik bakimlarmin yapilmamasi nedeniyle striiktiirel durumlarinin
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giderek bozulmasi, islevsiz kalan yapilarin bakimsizliktan yikilarak yok olma riski

tasimasidir.

Doluluk — bosluk analizine gore, calisma alaninda olusabilecek tehdit, artan
yapilasma ile doluluk — bosluk dengesinin olumsuz yonde degismesi ve geleneksel

dokunun morfolojik 6zelliklerinin yitirilmesi riskidir.

Mulkiyet analizine gore ise, Ozel miilkiyetteki yapilarin hizli bir sekilde el
degistirmesi ile 0zglin kullanicilarin yerine gelen yeni kullanicilarin, 6zgiin
kullanicilara gore, tarihi yapilari daha az benimsemesi sonucu, yapilarda olusabilecek

degisim ve eksilmeler bir tehdit olusturmaktadir.

Tarihi donem analizine gore, ¢alisma alaninda olusabilecek en énemli tehdit, tarihi
dokuya, turizmi gelistirmek amaciyla niteliksiz miidahalelerin yapilmasi ve yapilarin

donem 6zelliklerinin giderek yitirilme riski tagimasidir.

Tarihi degerlilik analizine gore, ¢cevreye uyumsuz yapilarin sayisinin artma olasiligi

ve geleneksel dokunun yitirilme riski alan i¢in tehdit olusturmaktadir.
Yol kaplamalart ve trafik durumu analizine gore, turizmin gelismesi ile trafigin

yogunlugunun artmast ve mevcut yol ve otopark alanlarmin yetersizliginin alan

lizerinde baski yaratmasi gelecek i¢in tehditler olarak siralanabilir.
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Tescillenmemis sivil mimarlik &rneklerinin
koruma énlemleri olmadigindan dolay:
hizla yitirilme riski tagimasi.

Stiiriiktiirel agidan kotii durumda olan
geleneksel yapilarin insanlarin can giivenligi
igin bir tehdit olusturmasi ve yakin zamanda
yikilabilir olmasi,

Kullamlmayan geleneksel yapilarin periyo-
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stritktiirel durumlanmin giderek bozulmasi.

Tarihi yapilarin hizli bir sekilde degisiminin
devam etmesi ile alandaki 6zgiin dokunun
giderek degigiyor olmasi.
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6.1.1.4. Calisma Alanminin Potansiyelleri

Yerlesim ile ilgili genel degerlendirmelerde, ileride deger olusturacak potansiyeller,
nehir kiyisindaki alanlarin yapilacak diizenlemelerle (rekreasyon alani, peyzaj
diizenlemesi vb.) kamusal alan olarak etkin kullanilabilme potansiyelinin olmasi, anit
ve sivil mimarlik 6rneklerini barindirmasi dolayisiyla, uygun planlama ile turizmde
art1s potansiyeline sahip olmasi, yerel ve merkezi yonetimlerin, uzun siireli kullanim
hakkin1 devralmasi ile bakim-onarimi yapilan tarihi yapilarinin oraninin artmasi ve
yapilacak olan hizli trenin bolgeye ulagimi kolaylastiracak olmasi seklinde
siralanabilir. Alan igin mevcut olan potansiyeller, ‘potansiyeller’ baslikli pafta

Uzerinde gorsel olarak ifadelendirilmistir (Sekil 6.7).

Islevsel dagilim analizine gore, artacak turizmle beraber yeni islevlerin alana gelmesi

ve alanin canlanmasi biiyiik bir potansiyel olusturmaktadir.

Yapim sistemi ve malzeme analizine gore, gelencksel malzeme ile glinimuze kadar
ulasan 0zglin yapilarin, onarimlarinin yapilmasiyla gelecege tasinmasi alan igin

onemli bir potansiyeldir.

Degismislik durumu analizine gore, hi¢ degismemis (%7) ve az degismis (%6)
yapilarin yapilacak nitelikli restorasyonlarla yeniden degerlendirilmesi bir potansiyel

olusturmaktadir.

Striktir ve malzeme durumu analizine gore, caligma alanindaki potansiyeller, iyi
(%18) ve orta (%65) durumdaki striiktire sahip geleneksel yapilarin az miidahaleler

ile 6zglin durumuna doniistiiriilebilir olmasidir.

Yapi kullanim durumu analizine gore alandaki potansiyeller, yap1 kullanim oraninin
arttirtlmasi ile bolgenin yeniden canlandirilmasi ve islevsiz kalan sivil mimarlik

orneklerinin yeniden islevlendirilmesiyle bolgede ¢ekim noktasi olusturulmasidir.

Muilkiyet analizine gore, yerel yonetimin uzun siireli kullanim hakkini devralmasi ile

yapilara bakim — onarim yapma egilimi i¢inde olmasi ve boylelikle iyi durumda olan
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geleneksel yapi oranimin artis gostermesi alan icin  buyuk bir potansiyel

olusturmaktadir.

Tarihi degerlilik analizine gore, tescile Onerilen yapilarin (%13) tescillenmesiyle
alanin bliyiik bir boliimiiniin koruma altina alinacak olmasi alan i¢in 6nemli bir

potansiyel olusturmaktadir.
Cevresel veriler analizine gore, alandaki potansiyel, baki noktalarin gelecekteki

nitelikli dizenleme ve planlamalarla kentsel mekan algi ve kullanimini

zenginlestirebilirligi alan i¢in bir potansiyel olusturmaktadir.
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6.2. Sosyal Yap1 Degerlendirmesi

Sosyal anket caligmasi, Osmaneli’ndeki sosyal yapiyi, geleneksel yapilarda yasayan
insanlarin, yapilarla veya tarihi ¢evre ile ilgili memnuniyetlerini, problemlerini, istek
ve Onerilerini, mahalleli ile sosyal iliskilerini ve tarihi yapilarin korunmasina bakis
acilarim1 anlamak amaciyla gergeklestirilmistir. Anketteki sorular, sosyologlar
tarafindan hazirlanmistir (Ek-3). Anket, 4 ana basliktan olusur: Aile bilgileri, konut —
aile iligkisi, konut — ¢evre iliskisi ve yenileme — koruma iliskisi (Sekil 6.9, Sekil
6.10).

Calisma alaninda yapilan anket ¢alismasi, 45’1 geleneksel konutlara girerek ve 5’1
sokakta olmak (zere toplam 50 hanenin katilimiyla yapilmig, anket yapilan

geleneksek yapilar belirlenmistir (Sekil 6.8).

Yapilan anket c¢alismalarinin sonucunda, c¢alisma alanindaki aile bilgilerine
baktigimizda, hanede yasayan kisi sayisi, degerlendirilen hanelerin %30’unda 1 kisi,
%58’inde 2-5 kisi, %12’sinde ise 6 ve Uzeri sayida kisiden olusur. Alanda,
gerceklesen anket verilerinde 2-5 arasi kisinin bulundugu hane sayist agirlikli olsa
da, kent genelinde yalnmiz yasayan yasli insanlarin yogun oldugu, genglerin biiyiik
kentlere gog ettigi goriilmektedir. Ogrenim durumu degerlendirildiginde ise, alanin
%64’ ndn ilkokul, %12’sinin ortaokul, %18’inin lise ve %6’smin tiniversite mezunu

oldugu tespit edilmistir.

Konut — aile iligkilerini inceledigimizde, anket katilimcilarinin %86’s1 yerli ve
%14’t Osmaneli disindandir. Ankete katilanlarin %92°si mal sahibi ve %8’i
kiracidir. Oturma siiresine baktigimizda, 0-10 yil aras1 %6’lik, 10-20 yil arasi
%10’luk, 20-30 yil arast %14°lik, 30 ve izeri yil arast %70’lik dilimi
olusturmaktadir. Insanlara 6nceki ikametleri soruldugunda, aym evde oturanlarin
orani %66, aynt mahallede oturanlarin %14, baska mahalleden gelenlerin %6, farkli
semtten gelenlerin %2 ve farkli sehirden gelenlerin %12 oraninda oldugu tespit
edilmigtir. Konut tercih sebepleri soruldugunda, %13’1 fiyatinin ucuz olmasi, %10’u

merkezi olmasi, %3l akrabaya yakin olmasi, %6’s1 saglam ve aydinlik olmasi,
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%3’ii ise yakin olmasi ve %65’i aileden kalmasi cevaplarmi vermistir. insanlarin

biiylik cogunlugu babalarindan kalan evlerde yasamaktadir.

Hanenin biiytikliigii ile ilgili soruya, ankete katilanlarin %68’i yeterli, %24°U blyuk
ve %8’i kiiglik cevaplarimi vermistir. Yalmz veya az kisinin yasadigi konutlar
kullanicilara biiylik gelmekte ve bazi katlar kullanilmamaktadir. Hanelerin oda
sayilar1 incelendiginde, 8’inin iki odali, %34’{inun ii¢ odali, %28’inin dort odali ve
%30’unun bes ve Tlzeri sayida odali oldugu tespit edilmistir. Hanelerin yil
icerisindeki kullanimi soruldugunda ise, %84’luk oranda yaz — kis, %12’lik oranda
yaz, %?2’lik oranda ara sira ve %?2’lik oranda hi¢ sonuglar1 ile karsilagilmistir.
Katlarin kullanim durumu incelendiginde bodrum katin %6, zemin katin %44, birinci
katin %33 ve ikinci katin %17 oraninda kullanildigi goriilmiistiir. Anket yapilan
hanelerde, tiim odalarin kullanildigi hane oran1 %86, kullanilmayan odasi bulunan

konutlarin oran1 %14 olarak tespit edilmistir.

Anket sonuglarina gore, anket yapilan konutlarda %32 oraninda eklenen veya
¢ikarilan mekanlar bulunmaktadir. Bu durum, ¢ogu geleneksel yapinin 6zgiin plan
semasinin korundugunu gostermektedir. Anket yapilan geleneksel konutlarin
%84’linde taslik veya bahge bulunmaktadir. Taslik veya bahgenin kullanim
durumuna bakildiginda, %16’smin komurlik, %22’sinin atik esya deposu, %6’sinin
hayvan barindirmak amaciyla, %52’sinin bahge olarak ve %4’Unin de diger

amaglarla kullanildig1 izlenmektedir.

Konut — ¢evre iligkileri irdelendiginde, ankete katilanlarin %94’i mahallesinden
memnunken, memnun olmayanlarin rahatsiz olduklari durumlarin, %18 oraninda
giiriiltii, %46 oraninda kirlilik, %36 oraninda insan iligkileri oldugu belirlenmistir.
Osmaneli’nde insanlar tarafindan glvenlik korkusu, biyuk kentlerdeki gibi bir sorun
olarak gorilmemektedir. Anket sonuglarina gore, komsularin birbiriyle goriisme
orant %98’dir ve %981 birbiriyle geciniyorken, %2’si kismen gecinebilmektedir.
Ankete katilanlarin %84 oraninda ayni sokakta ve ayni mahallede oturan akrabalari

ve %86 oraninda ayni sehirde oturan akrabalar1 vardir.

Yenileme — koruma iligkisi baglaminda sorulan sorulara gore, anketi cevaplayanlarin

%86’sinin konutundan memnun, %8’inin kismen memnun oldugu ve %6’smin ise
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memnun olmadig1 anlasilmistir. Konutlarin %68’inde onarim yapilmistir. Konutlarda
ithtiya¢ duyulan onarimlar, %20 oraninda siva/boya yenileme, %21 oraninda cati
onarimi, %12 oraninda dogramalarin onarimi, %11 oraninda 1sitma sisteminin
yenilenmesi, %15 oraninda mutfak/banyo onarimi, %1 oraninda mutfak/banyo
biiyiitiilmesi, %15 oraninda kat ilavesi ve %S5 oraninda diger onarimlar
olusturmaktadir. Anket sonuglarina gore, halkin %62’si onarimi engelleyen
kosullarin oldugunu belirtmekte ve bu kosullarin, %75’inin ekonomik kosullardan,
%8’inin saglik kosullar1 ve yasliliktan, %6’sinin ilgisizlikten, %8’inin evden tasinma
isteginden, %38’inin diger kosullardan kaynaklandigi belirtilmektedir. Halkin

%84’ linde, devlet destegi ile onarim yaptirma egilimi vardir.

Ayn1 yap1 ya da apartman dairesi tercihinde, halkin %86’s1 kendi evlerini tercih
ederken, %14°G yeni bir yapiy1 tercih etmektedir. Ankette yer alan ‘Buradan
tagiirsaniz nereye gitmek istersiniz?” sorusuna, halkin %52’si tasinmam, %10’u
ayn1 sokak, %16’s1 ayn1 mahalle, %8’1 baska semt, %14°li baska sehir cevaplarini

vermistir.

Kullanicilarin - yapiyr koruma egilimleri ile iligkisi olarak sorulan soruyu
katilimcilarin %88°1 korunmali, %10’u yikilmali ve %2’si bilmiyorum seklinde
yanitlamistir. Geleneksel yapilarda yasayanlar, genelde aileden kalan evlerinde
yasadiklart i¢in, insanlarda daha ¢ok sahiplenme duygusu ve yapilarin yikilmasi

yerine  korunmasi  gerektigini  savunan  bir  koruma  bilinci  vardir.

131



[STANBUL KULTUR UNIVERSITESI
FEN BILIMLERI ENSTITUSU
MIMARLIK TARIHI VE RESTORASYON
YUKSEK LISANS TEZI

-~ IsTj ¢ OSMANELI KENTSEL SIT ALANI iCINDEKI

'_ sesses s s iKi FARKLI DOKUNUN KARSILASTIRILMASI

ve ALAN iCIN KORUMA ONERILERi *
& ADAPAZAR

P BiLFCE o

Gizem Cansu GUNDOGDU

TEZ DANISMANI: Dog.Dr Ege ULUCA TUMER

=
;‘r" ‘
J’.

L | R SO Z

Gt

o Yo

i

ANKET YAPILAN YAPILAR

\:| Anket Yapilan Yapilar

.

‘
AN

Baz Pafta Lejandi
Amtsal Tescilli Yapi
Tescilli Yap

Tescile Onerilen Yapilar

Ek Yap1
Kapi Numaralan ve Girisleri
Yollar

Kamusal Yesil Alan

Ozel Agik Alan

Agag

Su Ogesi

Nehir Sinin

Calisma Alan S

2006 Tarihli Karara Gore
Kentsel Sit Simiri
Kentsel Sit Alanindaki
Cahgilmayan Alan

Not : Baz pafta 2011 halil

§ JHHITSEIN TN

Sekil 6. 8: Anket yapilan yapilar paftasi

132



SOSYAL ANKET SONUCLARI

KONUT - AILE ILISKISI

HANEDE YASAYAN TOPLAM SGRENIMD
E Kisi SAYISI 0 URUMU
8]
—
i%;
—
—_
aa)
4]
_A
2 WK W2:5KisH 1 6-6+Kisi WLKOKUL W ORTAOKUL WLisE # UNIVERSITE
YERLISi OLMA DURUMU MULKIYET DURUMU OTURMA SURESI ONCEKI KAMET KONUT TERCIH SEBEBI HANﬂgN BUgUKLUEU ILE
[LGILI YORUMLAR
W FIYATININ UCUZ OLMASI W MERKEZI OLMASI
HAYNIEV HAYNIMAHALLE 1 BASKA MAHALLE yu
HEVET HHAYR B MALSAHBI WKRAC  BO0VL  BIOAOVL  W2030WL  W30VEDST sl AR FASARERIARRDARS HSAGUMVERTDINUKOLMAS, g yerepuy w BUYiK aKicUK
2 W iSE YAKIN OLMASI W AILEDEN KALMASI
| HANENIN ODA SAYISI HANENIN MEVSIMSEL KULLANIM KATLARIN KULLANIM DURUMU HANEDE ODA KULLANIM HANEDE EKLENEN VEYA KONUTTA TASLIK VEYA
DURUMU DURUMU CIKARILAN MEKANLAR BAHCE DURUMU

L

B TUM ODALARIN KULLANILDIGI HANE SAYIS
ul [} u3 w4 554 WYAZKIS  WYAZ KIS WARASIRA  WHC HBODRUMKAT ~ WZEMINKAT ~ WI.KAT W2.KAT W KULLANILMAYAN ODA OLAN HANE SAYISI HVAR HYOK HVAR WYOK

TASLIK VEYA BAHCE
KULLANIM DURUMU

0 KOMORLUK WATIKESYADEPOSU W HAYVAN BESLEMEK
W BAHCE OLARAK W DIGER
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6.3. Osmaneli’nin Korunmasi Amaciyla Giiniimiize Kadar Yapilan Calismalar

Osmaneli’ne dair bazi kitap ve tez ¢alismalar1 yapilmistir. Osmaneli ile ilgili bilinen
en eski yazili eser 1926 yilinda eski Tiirk¢e olarak basilmis ve Bag Muallim Talat
tarafindan yazilmis olan ‘Osmaneli Kazasinin Tarihi’ adli kitaptir. Bu kitapta
kasabanin tarihi hakkinda yeterli hicbir kayda rastlanilmadigi belirtilmektedir
(Akkayan, 1990:62).

Dr. Aysen Akpinar’in, 1982 yilina ait ‘Geleneksel Konut Mimarisi ve Cevre Dokusu
Korunmasina Bir Ornek: Osmaneli’ adli dogentlik tezi ile Osmaneli’nin ilk konut
belgeleme ¢alismalar1 yapilmistir. Akpinar tezinde, sosyo—kiiltiirel degisimin tarihi
cevreyl nasil degistirdiginden bahsetmis ve tarihi g¢evreyi koruma oOnerilerinde

bulunmustur.

1990 yilinda basilan Prof. Dr. Taylan Akkayan’ in ‘Osmaneli Degisen Bir Anadolu
Kasabas1” adl1 Istanbul Universitesi Antropoloji Boltimii dogentlik tezinde, sanayi ile
hizla degisen Osmaneli’nin sosyo-kultirel ve sosyo-ekonomik yapisinin degisimi

incelenmistir.

Osmangazi Universitesi, Mimarlik Boliimii yiiksek lisans dgrencisi Aise Diri’nin
1995 tarihli ‘Osmaneli Yerlesiminin Geleneksel Dokusu Uzerine Bir Calisma’ adli
tezinde, Osmaneli’nin kent ve tek yapt Olgeginde sahip oldugu karakteristik
Ozelliklere ve bunu saglayan, fiziksel ve sosyal nedenlere deginilmis, geleneksel

dokunun bozulmasina yol agan etkenler ele alinmustir.

Aysun Battalgazi Pamir’in, 2004 yilma ait, Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik
Boliimii ‘Konut Tipolojisi ve I¢ Mekan Kullaniminda Ekonomik ve Sosyal Yasam
Degisimlerinin Rolii ve Ipekgiligin Etkileri, Osmaneli Kasabasi Ornegi’ adli doktora

tezinde ipek bocekgiliginin, konut tipolojisine etkilerini incelemistir.

2007 yilinda, Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Boliimii Rolove-Restorasyon
Programu yiiksek lisans 6grencileri olan Aliye Eylem Yargici’nin ‘Bilecik-Osmaneli

Keskinizade Muhtar Konag1 ve Cevresi Incelenmesi’, Ozlem Cicek Unal’in ‘Bilecik-
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Osmaneli’nde Hagios Georgios Rum Kilisesi’ ve ayni tarihte yine ayni {iniversitenin
Yapt Programu yiiksek lisans dgrencisi Dogag Unal’m ‘Bilecik Osmaneli Anitsal

Yapilarinin Analitik A¢idan Degerlendirilmesi’ adli tez ¢alismalar1 bulunmaktadir.

2005 yilinda, Mimar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi, Meslek Yiiksekokulu,
Mimari Restorasyon ogrencileri, Prof. Dr. Suphi Saat¢i ve Prof. Dr. Bulent
Uluengin’in  Osmaneli geleneksel dokusundaki anit ve bazi sivil mimarlik
orneklerinin rolove ¢aligmalar1 2009 yilinda ‘Osmaneli ve Geleneksel Evleri’ adiyla
kitaplastirilarak basilmigtir. Kitapta ayrica, bolgenin geleneksel yapi ustalari

tanitilmustir.

2009 yilinda, Kadir Has Universitesi Kiiltiir Varliklarini Koruma Yiksek Lisans
Programi 6grencisi Nuray Caglar, ‘Osmaneli (Letke) Kiiltiirel Varliklarinin Turizme
Kazandirilmas: I¢in Bir Ornek Calisma’ adli tezinde Osmaneli’nin barindirdig

turizm potansiyelini degerlendirmistir.

2010 yilinda ise, Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Boliimii Mimari Tasarim
Programi yiiksek lisans 6grencisi Haluk Kuvvetli’nin ‘Yoksullar i¢in Barmma
Alanlart ve Konut Uygulamalarmin Incelenmesi, Bilecik Ili, Osmaneli Ilgesi
Modelinde Orneklenmesi® adli tezinde Osmaneli’nin yeni dokusu iizerine konut

modelleri gelistirmeyi ele almistir.

Osmaneli yerlesiminin, geleneksel dokusunun korunmas: ile ilgili caligmalara
baktigimizda, Imar ve Iskan Bakanhigimin yaptign calismalar ve Eskisehir Kiiltiir
Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi’niin aldigi kararlardan bahsetmek

gerekmektedir.

Imar ve Iskan Bakanligi, 3194 sayili imar kanunu ile, imar kararlarinin alinmasi ve
uygulamasi yetkisini, biiyiiksehirlerde ve ilgelerde yerel yonetimlere, miicavir
alanlarda ise valiliklere vermistir. Osmaneli Belediyesi, bu yasa ile alt ve {ist yap1
calismalar1 yapmistir. Bu ¢alismalarin bir¢ogu, yeni dokuyu olusturan bolgeyi
kapsamaktadir. Belediye, tarihi dokunun bulundugu bdlgede ise, alt yap1 calismalari

(kanalizasyon, su sebekesi, yol ¢aligsmalar1 vb.) yapmustir.
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Osmaneli yerlesimi, Eskisehir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigli'ne baghdir ve bu kurumca, Osmaneli’ndeki korunmas: gerekli tasinmaz
kiiltiir varliklarinin tespiti yapilmistir. Buna gore ilgede, korunmasi gerekli kentsel sit
alan1 belirlenmis ve bugiine kadar toplam 107 geleneksel yap1 tescillenmis ve her

yap1 i¢in Ek-1"de bulunan tescil fisleri hazirlanmistir.

Osmaneli kentsel sit alani, 14.01.2005 tarihli ve 360 sayili kararla ve buna bagh
olarak hazirlanan koruma amagli imar plani ise, 29.06.2006 tarihli ve 1260 sayili
kararla ilan edilmistir. Bu planda kentsel sit alan1 sinir1, plan onama siniri, anitsal
yapilar, tescilli sivil mimarlik 6rnegi yapilar, korunan ve Onerilen cephe ¢izgisi,
ticaret alani, park, kiiltiirel tesis alani, dini tesis alani, turizm tesis alani ve
yayalagtirma akst gosterilmistir (Sekil 6.13). Planda anit olarak gosterilen ipek
fabrikasi yikilmis ve giintimiize ulagsamamustir (Sekil 6.11, Sekil 6.12). Turizm tesis
alani olarak gosterilen alan ise, eski hiikiimet konag1 olan ve bugln butik otel olarak

kullanilan yap1 parselidir.

Sekil 6. 11: Yikilan ipek fabrikasi (Pamir, 2004:81)
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Sekil 6. 12: Yikilan ipek fabrikas: (Pamir, 2004:82)

04.11.2006 tarihli ve 1554 sayili, Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklari1 Koruma
Bolge Kurulu karari ile hazirlanan koruma amagli imar plani kosullarinda (Ek-2)

tarihi dokuya ait bazi sinirlamalar getirilmistir. Buna gore:

Eskisehir Kiiltliir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun karar1 olmadan
plan degisikligi yapilamaz. 3 kat yapi yiiksekligi en fazla 9.50 metredir ve su basman
yiiksekligi buna dahildir. Binalarda mahalli karaktere uygun boyutlarda ve
bicimlerde kapali ¢ikma yapilabilir. Cikmalarin uzunlugu, yap1 cephesinin 2/3’{inii
gecemez. Cikma ve cumbalarin alt hizasi, yol kotundan itibaren 3 metreden az
olamaz. Osmaneli’nde turizmin tesvik edilebilmesi amaciyla, konut alani iginde
kalan tiim parseller, plan degisikligi gerekmeden ev pansiyonu olarak kullanilabilir.

Konut alanlarinda, alt katlar, bolgenin ihtiyaglarina cevap verecek kiigiik ticaret
alanlar1 olarak kullanilabilir. Planda 6n bahge mesafesi bulunmamasi ve karsilikli iki
bina arasinda mesafenin 7 metreden az olmasi durumunda kapali veya a¢ik ¢ikma
yapilamaz. Kapali ¢ikmalar, parsel sinir1 hizasini gegmeyecektir. 7 metre ve daha
genis yollarda, ¢ikma derinligi 0.60 metreyi gegcemez. (Cekme ve cati kat1 yapilamaz.
Cat1 egimi %33 olacak ve cat1 kaplamasinda dncelikle alaturka kiremit, bulunmaz ise
Marsilya tipi kiremit kullanilacaktir. Konut alanlarinda tarimsal amacgli depo

sundurma yapilabilir ama kiiciikbas ve biiylikbas besicilik yapmak amaciyla ahir
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olarak kullanilamaz (04.11.2006 tarihli ve 1554 sayili, Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Karari, Koruma Amagcli Imar Plan1 Kosullarr).

Kent merkezinde, Sakarya Caddesi Uzerinde, 30m? ve daha kiiglk parsellerde yer
alan sira diikkanlarin bulundugu alanda, yapilanma kosullar1 sira diikkanlarin
tamamin1 kapsayacak sekilde hazirlanacak olan avan proje dogrultusunda koruma
kurulu tarafindan belirlenecektir. Ticaret alanlarinda iist katlar, ticaret veya konut
olarak kullanilabilir (04.11.2006 tarihli ve 1554 sayili, Eskisehir Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Karari, Koruma Amagcli imar Plan1 Kosullarr).
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1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’ndaki plan notlarinda, korunmasi gerekli tescilli
eski eser ve sivil mimarlik 6rneklerinde yapilarda ‘Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklar1 Yasasi” ve yoOnetmelikleri ile kurul Kkararlar1 g¢er¢evesinde islem

yapildigindan s6z edilmektedir.

Uygulama Imar Plani’nda, kentsel sit alani, amtsal yapilar, tescilli sivil mimarlik
ornekleri, yayalastirma aksi, okul alanlari, sosyo-kiiltiirel tesis alanlari, saglik tesis
alanlari, dini tesis alanlari, spor tesis alanlari, halk egitim alanlari, pazar alanlari,
sanayi ve tarim alanlari, spor alanlari, halk egitim alanlari, resmi kurumlara ait
alanlar, sanayi ve tarim alanlari, giiniibirlik ve turizm tesis alanlari, toplu konut

alanlar1, tiniversite alani ve tren istasyonu gosterilmektedir (Sekil 6.14).

Uygulama imar plan1 incelendiginde, ilge merkezi disindaki biiyiikk bir alanin
sanayiye ayrildigi ve toplu konut alanlarmin ayrildigi gorulmektedir. Planda,
agaclandirma ve park alanlar1 biiylik alanlar olarak gosterilmistir. Hagios Georgios
Rum Kilisesi, kultirel tesis alan1 olarak belirlenmistir. Nehir kiyisi, park, mesire

alan1 ve giiniibirlik tesis alan1 olarak diizenlenmistir.

Osmaneli’'nde yapilan calismalar olarak sokak sagliklastirmasi c¢alismasindan
bahsedebiliriz. 2008 yilinda baz1 sokaklar i¢in sokak sihhilestirme projesi
hazirlanmis ve Balaban Caddesi sihhilestirilmistir. Ancak bu c¢alisma, sadece bazi
yap1 cephelerinin bakimi olarak kalmis, uygun yol kaplamalari, aydinlatmalar, kent

mobilyalar1 belirlenmemis, nitelikli bir sihhilestirme ve planlamaya donlismemistir.
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6.4. Koruma Plan1 Onerisi

Bu tez c¢alismasinda, belirlenen calisma alanina c¢evre Olgegindeki Onerilere
bakildiginda, calisma alanindaki yapilar i¢in fiziksel miidahale Onerileri, agik alan

Onerileri ve islevsel Oneriler olarak {i¢ boliime ayrilmaktadir.

6.4.1. Fiziksel Miidahale Onerileri

Tasinmaz kiiltiir varliklarinin korunmasinda en 6nemli sorun, yapilacak miidahalenin
niteligidir. Her yapiin kendine 6zgii sorunlar1 oldugu i¢in tiim yapilar1 kapsayacak
ve miidahale bicimini belirleyecek genel smiflandirmalarin uygulamada yanlis
sonuglar verdigi bilinmektedir. Miidahaleler, her yapimin kendine 6zgii kosullarina

gore saptanmaktadir.

660 sayil1 ilke kararlarina gore kiiltiir varliklarina miidahale bigimleri tice ayrilir:
1)Bakim: Sadece yapinin yagamini siirdiirmeyi amaglayan, tasarimda, malzemede,
striktlrde, mimari 6gelerde degisiklik gerektirmeyen miidahalelerdir.

2)Onarim: Yapmin yasamuni siirdiirmeyi amaclayan, tasarimda, malzemede,
striikktiirde ve mimari 0gelerde degisiklik gerektiren miidahalelerdir. Basit ve esash
onarim olarak ikiye ayrilir. Basit onarim, yapilarin; ahsap, madeni, pismis toprak, tas
vb. ciiriiyen ya da bozularak eksilen mimari 6gelerinin, 6zgiin bi¢imlerine uygun
olarak ayni malzeme ile degistirilmesi, bozulan i¢ ve dis sivalarin, kaplamalarin, renk
ve malzeme uyumu saglanarak, Ozgiin bigimlerine uygun olarak yenilenmesi bu
kapsamda tanimlanmistir. Esasli onarim ise, yapinin réloveye dayanan restitiisyon
ve restorasyon projeleri ile diger ilgili belgelerin igerikleri ve Olgekleri koruma
kurulunca belirlenen miidahalelerdir. Bunlar, saglamlastirma, temizleme, buttinleme,
yenileme, yeniden yapma ve tagimadir.

3)Yeniden yapma(Rekonstriiksiyon): Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig
olarak tescil edilen ve tescil edilmesine iliskin gerekli 6zellikleri tagimasina ragmen
elde olmayan sebeplerle tescili yapilmamis veya herhangi bir nedenle yitirilmis olan
yapinin, gerek kiiltiir varlig niteligi, gerekse kiiltiirel ¢evreye olan tarihsel katkilar
acisindan, eldeki mevcut belgelerden (yap1 kalintisi, rélove, fotograf, her tiirlii 6zgiin
yazili - sozlii, gorsel arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha

once bulundugu yap1 oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride,
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0zgiin plan semasi, malzeme ve yapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitiisyon
etiidiine dayali rekonstrikksiyon uygulamasinin kosulsuz saglanmasidir (Kultlr
Bakanlig1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999
tarihli ve 660 sayili ilke karari, http://teftis.kulturturizm.gov.tr ).

Bu calisma kapsaminda, geleneksel yapilara miidahale Onerileri ve yeni yapilara
fiziksel midahale Onerileri ayri bagliklar altinda gruplandirilmistir. Yapilar, tek tek
incelenerek mudahale o©nerileri gelistirilmistir. Geleneksel yapilar igin ¢aligma
kapsaminda Onerilen mudahaleler, cephenin boyanmasi, siva onarimi, cephe
temizligi gibi basit onarimlari; kismi malzeme degisimi, c¢atida miidahale, eklerin
kaldirilmasi, yap1 elemanlar1 degisimi, cephede kismi giiglendirme gibi kismi
onarimlari; tiim cephe yenileme, striiktiirel giiclendirme, kat indirme ve kat ekleme
gibi kapsamli onarimlart ve yeniden yapimi igermektedir. Yeni yapilara miidahaleler
ise, cephe diizenlemesi, bakim-kismi onarim, kapsamli onarim, kat indirme, kat

ekleme ve yeni yapi1 Onerisidir (Sekil 6.15).

Geleneksel yapilar i¢in gelistirilen miidahale Onerilerine baktigimizda, ¢alisma
alanindaki tiim geleneksel yapilarin % 39’una basit onarim, %45’ine kismi onarim,
%15’ine kapsamli onarim Ve %21’ine yeniden yapim Onerilmistir. Geleneksel
yapilarin, daha ¢ok c¢ati onarimina, Ozgiinliigli yitirilmis yap1 elemanlarinin
degisimine ve cephedeki siva, boya onarimina ihtiya¢ duyuldugu goriilmektedir.
Osmaneli’nde yapilarin ¢ogu kullanildig1 igin, basit onarim ve kismi onarim
gerektiren yapilarin oran1 daha fazladir. Balaban Caddesi’ndeki yikilmig bir eski
yapmin bos kalan arazisine ve Mustafa Kemal Caddesi’ndeki harap hale dénmiis,
sadece zemin kat duvarlar1 kalmis, 6zgiin halinin nitelikli oldugu anlagilan yapinin
yerine, calisilmis tezlerden elde edilecek belgelere dayanan yeniden yapim

Onerilmistir.

Calisma alanindaki tiim yeni yapilarin %39’u igin fiziksel midahale 6nerilmemistir.
Bunlar, genelde depo olarak kullanilan yapilara ek birimlerdir. Yeni yapilarin
%19’una cephe duzenlemesi, %19’una bakim-kismi onarim, %4’iine kapsamli
onarim, %14’tne kat indirme, %0.5’ine kat ekleme ve %4.5’ine yeni yapi
Onerilmistir. Yeni yapilarin agirlikli olarak cephe diizenlemesi ve kismi bakim-

onarimlara ve az miktarda da kat indirmeye ihtiyagc duydugu gozlemlenmistir.
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Yollar
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2006 Tarihli Karara Gére
Kentsel Sit Simir1

Not : Baz pafta 2011
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Sekil 6. 15: Fiziksel mudahale énerileri paftas

145



Acik alan onerilerini degerlendirdigimizde, Osmaneli’nin biiylik sorunlarindan biri,
sehirleraras1 karayolunun, yerlesmeyi bdlerek, eski ve yeni dokuyu birbirinden
ayirmast ve tarihi dokunun, Sakarya Nehri ile olan baglantisin1 kesiyor olmasidir.
Boylelikle nehir kiyisindaki alanlar kullanilmamis, bakimsiz ve islevsiz kalmistir.
Ayrica yerlesme icinde tanimli yesil alanlarin pek olmamasi ve 6zellikle gengler i¢in
bolgede sosyal ve Kkiiltiirel alanlara rastlanilmamasi yine Osmaneli’nin

problemlerindendir.

Sekil 6. 16: Uygulama imar planinda gosterilen karayolu batirma tiineli sinirt

Acik alan nerisi temelde bu problemleri ¢6zmek amaciyla hazirlanmistir. Oncelikle
yerlesmeyi bolen sehirlerarasi karayolu, kentsel sit alan1 sinirindan batirilarak yolun
altina alinmas1 onerilmis ve boylelikle alanin nehir kiyisi ile baglantis1 saglanmistir
(Sekil 6.16). Sit alanindaki sokak akslart nehir kiyisina dogru uzatilmis ve nehre
direkt baglant1 saglanmistir. Karayolunun sit alan1 sinirindan batirilmasi, yerlesmenin
stirekliligi agisindan 1iyi olacaktir fakat, bu tiinelin giris ve c¢ikis simirlarinin

uzmanlarca daha ayrintili etiit edilerek karar verilmesi gerekmekte olup, haritada
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gosterilen sinirlar varsayimsal bir yaklagim olusturmaktadir.  Nehir kiyisinin,
rekreasyon alanlart olarak yeniden diizenlenmesi Onerilmistir (Sekil 6.17).
Karayolunun yer altina alinmasi ile, nehirle yerlesme arasindaki kalan boslugun
tamamen yesil alana dontistiiriilmesi ve Nehir kiyisindaki alanda ¢ocuk oyun alani,
spor alanlari, yiiriiyiis parkurlari, nehre dogru kademelenen seyir terasi, kafeler ve
nehirde balik¢ilik ve kano gibi aktivitelerin yapilacag bir iskele ve alan tasarlanmasi

acik alan Onerileri arasindadir.

Sekil 6. 17: Sakarya Nehri kiy1st

Ayrica yerlesme icinde otopark alani, c¢ocuk parklari, acik hava sinemasi
olusturulmasi ve bos parsellerin belirlenip ‘infill” olarak buralara insa edilecek

yapilarin uygun islevlerde kullanilmasi planlanmustir.

Nitelikli geleneksel yapilarin oldugu Balaban Caddesi’nin arag trafigine kapali yaya
yoluna doniistiiriilmesi ve caddenin bir sanat sokagina olarak islevlendirilerek
sergilerin diizenlendigi, ilge ile ilgili tanitict stantlarin kurulacagi, kadinlarin el
islerinin sergilenip, sunacagi turistik bir sokaga doniismesi amaglanmistir (Sekil
6.18). Boylelikle hem halkin sanatla bulusmasi saglanmis hem de turistlerin ilgisi

cekilmis ve bir sekilde halkin ekonomisi canlanmig olacaktir.
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Sekil 6. 18: Balaban Caddesi

Osmaneli’nde, her yilin Agustos aymin ilk haftasi, ‘Osmaneli Alaca Karpuz Festivali
ve Tarim Fuar1® gergeklestirilmekteydi (Sekil 6.19, Sekil 6.20). Bu festival suresince
fotograf, rolyef, ¢inicilik ve diger el sanatlar ile ilgili sergiler agilmakta ve ¢esitli dia
gosterimleri, paneller, gece konserleri yapilmaktaydi (Osmaneli Belediyesi,
2010:66). Fakat yeni gelen Belediye yoneticileri, bu festivali kaldirmistir. Yapilan
anketlerde, yore halkinin bu gibi etkinliklerden memnun oldugu hem kiiltiirel, hem

de ekonomik ag¢idan bu tarz etkinliklerin bolgeyi canlandirdig: belirtilmistir.

Sekil 6. 19: Osmaneli Alaca Karpuz Festivali’ndeki sokak sergisi ( Osmaneli Belediyesi, 2010:67)
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Sekil 6. 20: Osmaneli Alaca Karpuz Festivali (Osmaneli Belediyesi, 2010:66)

Balaban Meydani’nin, daha planli ve nitelikli bir meydana doniistiriilmesi, alan
icerisinde Oncelikli bir ¢alisma olarak belirlenmis ve meydanin baglandigi Balaban
Caddesi, proje alanlari olarak belirlenmis, bu alanlar igin ayrintili sihhilestirme
Onerileri gelistirilmistir. Turizm agisindan potansiyel tagiyan bu alanlarin daha

ayrintili ¢alisilmasina ve alana ait Oneriler gelistirilmesine 6ncelik verilmistir.
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6.4.2. islev Onerileri

Osmaneli ¢alisma alaninin mevcut iglev analizi iizerine, islev onerileri gelistirilmistir.
Boylelikle yapilarin bugiinkii islevi ile Onerilen islevleri karsilastirma olanagi

olmustur (Sekil 6.22).

Osmaneli konutlarinin bugiine kadar geleneksel karakterini koruyarak yasamasinin
nedeni i¢inde yasanmaya devam edilmesidir. CUnki, yapilar icindeki insan ile
birlikte yasarlar. Bundan dolayi, ¢alisma alanindaki konutlarin ¢ogunlugunun, yine

0zgiin islevi olan konut islevini slirdiirmesi uygun bulunmustur.

Ozellikle, 6zgiin ticaret aks1 olan Sakarya Caddesi lizerinde ve Mustafa Kemal
Caddesinde yogunlasmis diikkanlar, ticari iglevlerini strdurmelidir. Kuglik olgekli

ticaretin gelistigi yollar lizerindeki evlerin bazilarina ticari amagcli islevler verilebilir.

Calisma alani analizlerinden ve anketlerden alinan sonuglara gore, Osmaneli’ndeki
yapilara 6zellikle gengler ve turistler icin kultlr merkezleri, sanat atélyeleri, kafeler,
restorantlar gibi bazi farkli islevler getirilmesi yoluyla, alanin canlandirilmasi
mumkin olabilecektir. Ayrica, kullanilmayan geleneksek yapilar onarilarak, 6zellikle

kadinlar i¢in halk egitim merkezleri olarak hizmet verilebilir.

Osmaneli’nin girisindeki, Mustafa Kemal Caddesi Uzerinde bulunan ve Balaban
Meydanina yakin konumlanan 3 numarali yapinin restore edilerek butik otel islevi
verilmesi uygun bulunmustur. Alanda, kdltir ve sanat faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi amaciyla, Kiz Mektep Sokak’taki 15 numarali Yanik Konak adiyla
anilan yapinin ve kamulastirilmis Hagios Georgios Rum Kilisesi’nin restore edilerek
kiiltiir merkezi olarak islevlendirilmesi onerilmektedir. Alanin canlandirilmasi igin

bazi geleneksel konutlara, kafe ve restoran olarak islev verilmesi tasarlanmustir.

Osmaneli’nde konaklama ihtiyac1 yeterli oranda karsilanmamaktadir. Bu amagla,
konaklama alternatifi olarak geleneksel yapilarda pansiyonculuk oOnerilmektedir.
Pansiyonlar, uzun sureli konaklamaya uygun, yeme-icme gereksinimlerinin

karsilandigi, genellikle aile isletmesi tipindeki kiiclik konaklama birimleridir (Caglar,
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2009:85). Konaklama hizmeti, geleneksel yapilarin 6zgiin kullanicis1 tarafindan
yapilmalidir. Boylelikle, bolgeye gelen turistler, geleneksel yapida konaklama,
geleneksel yemekleri tatma ve geleneksel yasam kiiltiiriinii g6zlemleme sansina sahip

olacak, bir yandan da pansiyonlar, yore halki igin bir gelir kaynagi olusturacaktir.

Hollanda’da bulunan, koruma alaninda c¢alisan 6zel bir kurum olan, 1973te kurulan,
koruma yaklagimi, ‘Onarim, bakimdan pahalidir.” biciminde 0Ozetlenebilen
‘monumentenwatch’ (anit muhafizi), Kiiltiirel isler Bakanligi’'nin yardimiyla bir sivil
toplum orgiitii kimligi ile kurulmustur. Bu kurum, belirli periyotlarla, anitlar1 ve sivil
mimarlik 6rneklerini inceleyerek, hazirladigi raporlarla tarihi yapilarin sahiplerine ve
sorumlularina, mevcut ve olast bozulmalarin oniine ge¢gmek icin yapilmasi
gerekenleri bildirmektedir. Kurumun gelir kaynaklari, eyalet yonetiminden aldiklari
yardimlarin disinda, mal sahiplerinin ddedikleri yillik aidatlar ve kontrol igin yine
mal sahiplerinin 6dedigi saat licretlerinden olusmaktadir. Monumentenwatch modeli,
masrafli onarimlar1 engellemek i¢in bakima 6nem verilmesini vurgulayan basarili bir
sistemdir. Tarihi yapilarin sistematik bakimlarinin tesvik edilmesiyle, anitlarda
goriilen bozulmalarin azaltildigi ve kontrol altinda tutuldugu goriilmektedir

(Eyupagiller,K.,2000:6).

Osmaneli ¢alisma alaninda kullanilmayan geleneksel yap1 oran1 %32°dir. Geleneksel
yapilar kullanilmadiklar1 siirece harap olup yikilma riski tasirlar. Geleneksel
yapilarin yasamasi i¢in ve kentsel biitiinciil bir korumanin saglanmasi i¢in, éncelikle
iclerinde insanlarin yasamasmin saglanmasi gerekir. icinde oturulmasi, insanlarda
koruma bilinci olusturmaya baglar. Hollanda’daki monumentenwatch modelinde de
vurguladigi gibi, restorasyon gibi masrafli ve kapsamli onarimlar1 engellemek i¢in,
yapilarin periyodik bakiminin yapilmasi Onerilmektedir. Ciinkii Osmaneli halki,
restorasyonlarin finansal yiikiinii listlenememekte ve yapilar giin gecgtikge yikilarak

yok olmaktadir.

Osmaneli ilgesinde Seyh Edebali Universitesi’nin  Meslek Yiiksek Okulu
bulunmaktadir. Calisma alanindaki kullanilmayan geleneksel yapilarin, 6grenci
evleri olarak yeniden islevlendirilmesi Onerilmektedir. Bu baglamda, 6grencilerin
daha az kira {icreti verecegi, fakat, bu Ucretlerin geleneksel yapilarin bakimina

harcanacagi bir koruma modeli 6nerilmektedir. Yap1 sahipleri Kiradan pay almasa da,

151



kapsamli restorasyon masrafindan kurtulmus ve yapilar1 yikilmaktan kurtarilmis
olacaklardir. Boylelikle, hem 6grenciler, hem de geleneksel yapilarin sahipleri bu
durumdan yarar saglayacaklardir. Fakat, bu sistemin ytrutilmesi, denetlenmesi ve
mali kaynaklarin yonetilmesi gorevini iistlenecek Universiteye bagli yeni bir alt birim
olusturulmas1 gerekmektedir. Bu kurumun yonetiminde sivil toplum orgdtleri
temsilcileri de s6z sahibi olmalidir. Ayrica, dgrencilerin sit alaninda yasamasi ile
koruma alani, daha canli ve 24 saat yasayan bir bolgeye doniisebilir. Calisma
alaninda ogrenciler icin, geleneksel yapilarin bazilarina, kiitiiphane ve aragtirma

merkezi ve kafeler onerilmektedir.
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Sekil 6. 21: Uygulama imar planindaki iiniversite ve kentsel sit alan1

Osmaneli kentsel sit alanini iiniversiteye baglayan bir yaya ve bisiklet yolu, yol
boyunca gesitli rekreasyon ve peyzaj diizenlemeleri ve bu yolu iiniversiteye baglayan
sehirlerarast karayolunu giivenli bir sekilde gegmek amaciyla bir alt gecit yapilmasi
Onerilmistir(Sekil6.21). Bu yol, yaklasik 2 km olup, ortalama 20 — 25 dakikada

yuriinmektedir.
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Baz Pafta Lejandi
Amtsal Tescilli Yap1

Tescilli Yap:
Tescile Onerilen Yapilar
Ek Yap1
Kapi Numaralan ve Girigleri
Yollar
Kamusal Yesil Alan
Ozel Agik Alan
Agag
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Sekil 6. 22: Islev onerileri paftas:
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6.5. Sokak Saghiklastirma Onerisi

Detayli koruma ve sokak sagliklagtirmasi projesi gelistirmek amaciyla, ¢alisma
alaninda bulunan Balaban Caddesi secilmistir. Cok fazla yeni yapilagma ile degisime
girmis yerlesimin i¢inde Ozgiin yapilarin en iyi korunmus olanlarmin burada

yogunlagmasi ve meydanla olan baglantisi sebebiyle 6ne ¢ikan bir sokaktir.

Sokak siltetinin, oncelikle mevcut durumu belgelenmis ve ardindan 6neri sokak
sillieti projesi hazirlanmistir. Sokak siluetinde, yap1 ve cevre bazinda oOnerilerde
bulunulmustur. Yapi bazinda, cephe temizleme, cephe diizenleme, ek temizleme, kat
indirimi, saglamlastirma, biitiinleme ve yeniden yapim gibi miidahaleler onerilmistir.
‘Cephe temizleme’, geleneksel yapilarin bitki, kablo gibi elemanlardan arindirilmasi,
‘cephe duzenleme’, cephede tipolojiden farkli ¢evreye uyumsuz yerlesen kapi,
pencere gibi mimari 6gelerin tipolojiye uygun olarak yeniden dizenlenmesi, ’ek
temizleme’ geleneksel yapiya sonradan eklenmis eklerin kaldirilmasi, ‘kat indirimi’,
yapiya sonradan eklenen katlarin kaldirilmasi, ‘saglamlastirma’, geleneksel yapilarin
striikktlir ve malzeme yoniinden iyilestirilmesi, ‘bitunleme’, dnceki hali belgelerle
kanitlanan bir kismi yikilmig yapinin tamamlanmasi, ‘yeniden yapim’, dnceki hali
belgelenmis yikilmis yapinin yeniden yapilmasini anlatir. Cevre bazinda ise, sokak
aydinlatmalarinda kullanilan direkli lambalarin yan1 sira, baki noktalarini
engellemeyecek asma sistem aydinlatma elemanlarinin da kullanilmasi 6nerilmistir.

Ayrica, bu sokagin, arag trafigine kapali yaya yolu olmasi 6nerilmistir (Ek-4).

Balaban Sokagi, dogu yonii mevcut siluetinde, 63, 49, 37, 33 ve 13 kapi numarali
yapilarda saglamlastirma ve cephe temizleme, 47, 39, 31, 2, 17, 15, 11, 9 ve 1 kap1
numarali yapilarda, saglamlastirma, cephe diizenleme ve cephe temizleme, 45, 35, 7
ve 5 kap1 numarali yapilarda ise, cephe diizenleme ve cephe temizleme midahaleleri
Onerilmistir. 5 kapr numarali yapida ayrica sonradan eklenen ekin kaldirilmasi

Onerilmistir.

Balaban Sokagi bati yonii mevcut siliietinde, 36, 34, 18 ve 16 kapit numarali
yapilarda saglamlastirma, cephe diizenleme ve cephe temizleme, 26 ve 30 kapi

numarali yapilarda saglamlastirma ve cephe temizleme, 16, 7, 12 ve 10 kap1 numarali
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yapilarda cephe diizenlemesi, cephe temizligi midahaleleri onerilmistir. 20 kapi
numarali, 3 katli yeni yapida, kat indirimi ve cephe dizenleme mudahalesi
onerilmistir. 32 kap1 numarali, bugiin harap durumda ve bir kismi yikilmig yapinin,
1995 tarihli, Aise Diri’nin ‘Osmaneli Yerlesimi’nin Genel Dokusu Uzerine Bir
Arastirma’ adli tezinden Ozgiin durumu elde edilmis ve bu yapida butlnleme,
saglamlastirma, cephe temizleme miidahaleleri 6nerilmistir. 32 kap1 numarali yapinin
yanindaki arsadaki geleneksel yapi yikilmig durumdadir ve yine aymi tezden

yararlanilarak, yapinin 6zgiin halinin yeniden yapimi 6nerilmistir.

Osmaneli geleneksel dokusundaki yapilarin 6zgiin renkleri, beyaz ve ¢ivit mavisidir.
Balaban Sokagi’nda da diger sokaklardaki yapilar gibi, ¢ok farkli renklerin yer aldig1
goriilmektedir. Balaban Sokagi mevcut sokak Onerisinde de, bu durum géz 6nunde

bulundurulmus ve yapilara 6zgiine uygun renk 6nerisinde bulunulmustur.
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7. DEGERLENDIRME VE SONUC

Tez konusu olarak secilen Osmaneli ilgesi, Osmanli Devleti’nin ilk
yerlesimlerindendir. Sakarya nehri kenarinda, ana giizergahlar Uzerinde, ticarete
elverisli bir konumda bulunmasi, Istanbul, Adapazari, Eskisehir, Bursa gibi biiyiik
kentlere yakin olmasi ve eski mimari dokusunun biiyiik 6l¢lide korunmus olmasi

alanin gelisimi agisindan olumlu yonlerini olusturmaktadir.

Osmaneli, 1874 yilinda biiyiik bir yangin felaketi yasamig ve konutlarin biiyiik bir
kism1 yasanamaz hale gelmistir. Bu yangin felaketinden sonra, Vali Ahmet Miinif
Paga, Macar asilli bir miithendis getirtmis ve yangin gegiren dokular 1zgara plana gore
yeniden dlizenlenmistir. Bu bilginin kaynagi, 1982 yilina ait, Dr. Aysen Akpinar’in
‘Geleneksel Konut Mimarisi ve Cevre Dokusu Korunmasina Bir Ornek Osmaneli’
adli dogentlik tezi olmakla birlikte, konu ile ilgili daha eski bir kaynaga bu tez
kapsaminda ulagilamamistir. Yangindan etkilenmemis bolgelerde ise organik
yerlesim dokusu korunmustur. Tezin konusunu, yerlesimdeki bu iki farkli dokunun
karsilagtirilmast  ve ¢alisma alan1 i¢in koruma Onerilerinin  gelistirilmesi

olusturmaktadir.

Osmaneli sivil mimari 6rnekleri, zemin kat dahil iki veya ti¢ katli, kerpi¢ dolgulu
ahsap karkas yapilardir. Zemin katlar1 moloz tas veya kerpi¢ dolgulu olup, disartya
kapalidir. Ust Katlar ise, zemin kata gore daha bosluklu ve ¢ikmalidir. Gegimini ipek
bocekgiliginden saglayan Osmaneli halkinin  bu ekonomik wugrasi, evlerin
planlamasina da yansimig ve konutlarda boceklik olarak adlandirilan 6zel bir mekan
olusturulmustur. Boceklik, Osmaneli’ndeki ev planlarinin  diger bolgelerden
farklilasan 6zgilin bir 6zelligidir. Ancak ipek bdcekgiliginin kentte sona ermeye
baslamasiyla ve hane niifusunun artmasi sonucu ortaya cikan oda ihtiyaci ile,
bocekligin - duvarlarla bolinmesi egiliminin  ortaya c¢iktigt  gorilmektedir.
Ipekbocekgiligi, Osmaneli'nde 1970’lere kadar ana gegim kaynagi ve onemli bir
ekonomik girdi olmaya devam etmistir. 1970’lerden sonra ipekbocekgiliginin ve ipek
uretiminin terk edilip, sanayinin One ¢ikmast Osmaneli evlerindeki bdoceklik

mekanlarinin iretimsel islevini yitirmesine yol agmuistir.
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Osmaneli geleneksel konutlarinin plan tipleri incelendiginde, calisma alanindaki
sokaktan girigli yapilarin, avludan girisli yapilara gére daha fazla oldugu tespit
edilmistir. Sofa tiplerine baktigimizda ise, geleneksel konutlarda en fazla karsilasilan
sofa tipi, dis sofa ve T tipi eyvanl i¢ sofadir, az sayida da orta sofa ve L tipi eyvanh
i¢ sofa karsimiza ¢ikmaktadir. Bu geleneksel yapilarda sofanin yeri incelendiginde,
sofanin birinci katta ve boceklik mekaniyla ortak kullanilmayan tipinin yaygin
oldugu tespit edilmistir. Planlar1 incelenen yapilar iizerinden bocekligin konumunu
inceledigimizde, birinci katta bocekligi olan yapilarin, ikici katta bocekligi olanlara

oranla daha fazla oldugu sonucuna varilmaktadir.

Osmaneli sivil mimarlik 6rneklerinin cephelerinin bdlgeye 6zgii bir 6zelligi vardir.
Kose parselde konumlanmis yapilarda, birinci kat kdse pahlarinda bulunan kiiciik
pencere ile her iki yone de bakis saglanabilmektedir. Osmaneli sit alani iginde
incelenen gelencksel yapilar cepheleri, ¢ikmalarina gore: ¢ikmasiz, tek katta gikmali
ve iki katta ¢cikmali olmak {izere ili¢ gruba ayrilmaktadir. Alanda ¢ikmasiz yapilarin,
cikmalilara gore daha az sayida oldugu tespit edilmistir. Cikmali yapilar ayrica,
kismi ¢ikmali ve tiim cephe boyunca ¢ikmali olarak iki grup altinda incelenmis ve
her ikisinin de ¢alisma alaninda esit oranda bulundugu tespit edilmistir. Geleneksel
yapilarin kapt bigimlenmeleri incelendiginde, tepe pencereli diiz ve kemerli
kapilarin, pencere bi¢imlenmeleri incelendiginde ise, tek ve ¢ift kanath diiz
pencerelerin, giyotin ve ¢ift kanatli kemerli pencerelerin ¢alisma alaninda yogun
oldugu belirlenmistir. Osmaneli geleneksel yapilar1 yalindir ve detayli siislemelere

pek rastlanmamaktadir.

Calisma alaninda analizler yapilarak, genel kent dokusu hakkinda 6nemli veriler elde
edilmistir. Buna gore, calisma alaninda yapilarda konut islevinin agirlikli olarak
bulundugu ve ticaret, konut+ticaret islevli yapilarin ise, belirli akslar iizerinde
yogunlastigt saptanmistir. Calisma alaninda, 6zgiin kat sayisi olan 2 - 3 kath yap1
oraninin yaygin oldugu ve yeni, diizensiz yapilasma sonucu geleneksel dokuda 3 - 4
ve tlizeri katli yapilarin giin gegtikge arttigi gézlemlenmektedir. Malzeme analizine
gore, 6zgilin ahsap karkas arasi kerpi¢ dolgulu yapilarin oraninin, ¢caligma alanindaki
geleneksel yapilar icerisinde agirlikli olarak goriildiigii fakat, 6zgiin kire¢ ve camur
stva yerine, ¢imento siva kullanimiin daha yogun oldugu tespit edilmistir. Calisma

alaninda ¢ok degismis ve yeni yapi oraninin fazla oldugu izlenmekle birlikte, hi¢
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degismemis, tamamen Ozgiin kalmis ve az degismis yapilarin da bulundugu
gortlmektedir. Striiktiir ve malzeme durumu agisindan, geleneksel yapilarin biiyiik
cogunlugunun orta durumda oldugu ancak, yikilmis ve kotli durumda olan geleneksel
yapilarin da bir tehdit olusturdugu anlagilmistir. Kullanim durumu analizine gore,
calisma alanindaki geleneksel yapilarda kullanilmayan yap1 oraninin (%32) oldukca
fazla oldugu goriilmektedir. Calisma alanindaki yapilarin miilkiyet durumlar
incelendiginde, alanin %99’unun 6zel miilk olmasina ragmen, dini yapilarin vakif ve
kilisenin belediye miilkii oldugu tespit edilmistir. Tarihi donem analizine
baktigimizda, ¢alisma alaninda 16. ylizyil, 19. yiizyilin ikinci yarisi, 20. yiizyilin ilk
ve ikinci yarisina ait yapilar bulundugu izlenmistir. Tarihi degerlilik analizi
incelendiginde, ¢alisma alanindaki tescile Onerilecek yapi oraninin, mevcut tescilli
yap1 oranindan fazla oldugu ve ¢evreye uyumsuz yapilarin alanin genelinde ve ¢ok
miktarda goriildiigi tespit edilmistir. Yol kaplamalari ve trafik durumu analizine gore
ise, calisma alaninda 6zgiin kaplamanin olmadigi ve trafigin yogun oldugu bolgelerin

ticari akslar lizerinde yer aldig1 sonucuna varilmistir.

Osmaneli tarihi kent merkezi, 14.01.2005 tarihli ve 360 sayili kararla kentsel sit alani
ilan edilmis ve buna bagl olarak hazirlanan koruma amacgli imar plani, 29.06.2006
tarihli ve 1260 sayili kararla yiiriirliige girmistir. Buna gore, ¢aligma alan1 icerisinde
65, tiim sit alan1 igerisinde 107 tescilli yap1 bulunmaktadir. Kentsel sit alani ig¢inde
belirlenen c¢aligsma alaninda bulunan organik ve 1zgara planli iki farkli doku analiz
paftalarina ve fiziksel 6zelliklerine gore karsilastirilmistir. Calisma alaninda, organik
dokuda 202 ve 1zgara planli dokuda 328 yap1 olmak iizere, toplam 530 yap1
bulunmaktadir. Geleneksel yapi sayist irdelendiginde ise, organik dokuda 85 ve
1zgara planli dokuda 116 geleneksel yap1 olmak iizere ¢aligma alaninda toplam 201
geleneksel yap1 bulundugu tespit edilmistir. Iki farkli doku geleneksel yapilarin orani
acisindan karsilagtirildiginda, organik dokunun %@42’si geleneksel yapilardan
olusurken, 1zgara planli dokunun %35’inin geleneksel yapilardan olustugu
saptanmistir. Bunun nedeni, organik dokunun daha korunmus, 6zgiin kalmis olmasi
ve 1zgara dokunun bir ticari merkez olmasi sebebiyle degisime daha agik olmasi ve

yeni yapilasma ile geleneksel dokuda hizli kentsel degisimlerin yasanmasidir.

Caligma alanindaki organik ve 1zgara planli iki farkli doku, yapilan analizler

sonucunda ayr1 ayr1 degerlendirilerek karsilagtirilmistir. Karsilastirma sonuglarina
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gore, iki farkli doku arasindaki benzerlikler ve farkliliklar belirlenmistir. Bu
benzerlik ve farkliliklardan yola ¢ikarak, iki alan ile ilgili olusum ve gelisim siireci

varsayimlarla ortaya konmustur.

Islevsel analizi degerlendirdigimizde, dini yap1, konut, konut + ticaret ve depo islevli
yap1 oranlarmin her iki dokuda da benzer oldugu ancak imalathane, meslek odasi,
egitim islevli yapilarin sadece 1zgara dokuda yer aldigi ve i1zgara dokuda ticaret
islevli yapt oraninin organik dokuya gore fazla oldugu tespit edilmistir. Bunun
nedeni de Osmaneli’nde 6zgiin ve sonradan planlanan ticari akslarin, han ve

carsisinin 1zgara dokuda yer almasidir.

Kat sayis1 analizine gore, tek katli, 6zgiin kat yiiksekligi olan 2 ve 3 katli yapilar ile 5
ve lizeri katli yap1 oranmin her iki dokuda da benzer oldugu, buna karsilik organik
dokuda bulunan anitsal yapi1 oraninin, 1zgara planli dokuda 4 ve Uzeri katl yap1
oraninin yogun oldugu goriilmektedir. l1zgara dokudaki yeni betonarme yapilardan
olusan yiiksek katli yapilagma oraninin organik dokuya gore daha fazla oldugu ve
bunun sonucunda da 6zgiin olmayan 4 ve iizeri katli yapi oraninin 1zgara planl
dokuda daha yogun oldugu saptanmistir. Bu durum, 1zgara dokunun ticari merkez

olmasindan kaynaklanabilir.

Yapim sistemi ve malzeme analizine gore, tugla ve tas yapilar, ahsap karkas arasi
kerpic dolgu Uzeri kireg, cimento ve gamur sivali yapilar her iki dokuda da homojen
olarak yer almaktadir. Betonarme yapilar ise, 1zgara planli dokuda organik dokuya
gore daha fazla oranda gortlmektedir. Bu durum, 1zgara dokudaki yeni yapilasma

alanlarinin, organik dokuya gore fazla olmasindan kaynaklanmaktadir.

Degismislik durumunu degerlendirdigimizde, az, orta ve ¢cok degismis, yikilmis ve
yeni yap1 oranlarinin her iki dokuda da yakin sonuglarda oldugu ancak, organik
dokuda, hi¢ degismemis ve restorasyon gecirmis yapi oraninin 1zgara planlt dokuya
gore daha yaygin oldugu saptanmistir. Restorasyon gecirmis yapi1 oraninin organik
dokuda fazla olmasinin nedeni, bu alan igerisinde daha biiylik konaklarin bulunmasi
ve bu yapilarin sahiplerinin ekonomik durumlarimin daha iyi olmasindan

kaynaklaniyor olabilir.
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Yap1 kullanilmama oraninin organik dokuda daha fazla ¢ikmasinin sebepleri ise,
geleneksel dokuda yasayan biiylik bir kesimin yash, yalnmiz basina yasayan
insanlardan olugmasi, organik dokudaki yapi biiyiikliiklerinin bu insanlara fazla
gelmesiyle zamanla bu geleneksel yapilar terketmek zorunda kalmalari ve ¢ogu

ailenin ¢ocuklarinin egitimi icin blyulk kentlere go¢ etmeleridir.

Miilkiyet analizine baktigimizda, ¢alisma alanindaki 6zel ve vakif miilklerinin her iki
dokuda da benzer oranlarda oldugu fakat, kamu miilklerinin sadece 1zgara planh
dokuda yer aldig1 goriilmektedir. Bu da, 1zgara planli dokudaki alanin daha fazla

merkezi nitelik tasimasinin bir sonucudur.

Her iki dokuda da ¢alisma alaninda tespit edilen 16. yiizyil, 19. ylizyilin ikinci yarisi,
20. yiizyilin birinci ve ikinci yarisi tarihi donemlere ait yapilarin yakin oranda yer
aldig1 saptanmistir. Bu durum, her iki dokuda da 16. yiizyildan beri iskan edildigini

gostermektedir.

Tarihi degerlilik analizi degerlendirildiginde, ¢evreye uyumlu ve uyumsuz yapilarin
her iki dokuda da benzer sonuclarda oldugu ancak, organik dokuda anitsal ve tescilli
sivil mimarlik 6rneklerinin daha yogun oranda bulundugu ve 1zgara planli dokuda
ise, tescile Onerilen yapi oranmin organik dokuya gore daha fazla oranda oldugu
gorilmektedir. Bu durum, degismislik analizinde de tespit edildigi gibi, 1zgara planl
dokudaki orta ve ¢ok degismis yap1 oraninin, az ve hi¢ degismemis, yani daha 6zgin
kalmis yap1 oranina gore daha fazla olmasi sebebiyle, buradaki degismis geleneksel

yapilarin tescillenmeye deger bulunmamis olmasindan kaynaklanmus olabilir.

Organik ve 1zgara planli dokuda bazi diger fiziksel kriterler Uzerinden de
karsilastirmalar yapilmistir. Bunlara gore, yapi adasindaki bosluk oranlari, sokaktan
ve avludan girilen yap1 oranlari, yola bitisik ve parsel ortasinda konumlanan yapi
oranlari, bocekligin birinci ve ikinci katta bulundugu yapi oranlari her iki dokuda da
yakin sonuglarda ¢ikmistir. Bunlara karsin, organik dokuda ortalama yapi adasi ve
geleneksel yap1 biiyiikliklerinin 1zgara dokuya gore daha fazla oldugu tespit
edilmistir. Organik dokudaki yap1 adalar1 ve geleneksel yap1 biiyiikliikleri ortalamas,
1zgara planli dokudaki yap1 adalari ve geleneksel yapi biiytikliikleri ortalamasinin

yaklagik iki kat1 kadardir. Bu durum, organik dokuda bulunan erken dénem yapi
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adalarinin daha biiyiik olacak sekilde diizenlendigi ve geleneksel yapilarin daha
blyik olculerde insa edildigi ve yapi adalarina daha bosluklu dagildigi, buna karsilik
ise, 1zgara planli dokuda bulunan ge¢ dénem yap1 adalarinin ve yapilarin daha kuguk,
yapilarin yap1 adalarinda daha yogun ve bitisik nizamda yerlestirildigini ortaya
koymaktadir.

Calisma alaninin degerleri, sorunlari, tehdit ve potansiyelleri belirlenmistir. Bunlara
gore, calisma alan1 genel olarak degerlendirildiginde, Osmaneli’nin Adapazari-
Bilecik Karayolu iizerinde bulunmasi, Istanbul, Bursa, Adapazari, Bilecik gibi
sehirlere yakin ve ulagilmasi kolay bir noktada olmasi, halkin hala geleneksel yasayis
bi¢imini siirdiiren bir sosyal yapida olmasi bolge i¢in deger olarak kabul edilmistir.
Ayrica, Osmaneli’nin nehir kiyisinda yer almasi, verimli tarim alanlarina sahip
olmasi ve tarimin geleneksel kiiltiiriin bir parcasi olarak devam etmesi, korunmasi
gerekli sivil mimarlik Orneklerinin ve anitsal yapilarin alanda yogun olarak
bulunmasi ve demiryolunun bolgeye baglanti sagliyor olmasi yerlesime deger katan

ozellikleridir.

Osmaneli ile ilgili genel sorunlar, Istanbul, Bilecik, Eskisehir, Adapazar1 gibi
sehirlere yakin olmasima ragmen c¢ok az bilinen bir yerlesim merkezi olmasindan
dolay1 turizmin gelismesinde yasanilan giicliikler, nehir kiyisinin bakimsiz ve
islevsiz olmasi, bolgede geleneksel yapilarda yasamayan kesimin tarihi yapilarin
korunmasi1 konusunda bilingsiz olmasi ve tarihi yapilar1 sahiplenmemesi,
sehirlerarasi karayolunun yerlesmeyi ikiye bolerek tarihi ve yeni dokuyu birbirinden
ayirmast ve karayolunun tarihi kentin nehirle olan baglantisini koparmasi olarak

siralanabilmektedir.

Osmaneli’nin geleceginde sorun olarak karsilasilabilecek tehditler, yerlesimdeki sivil
mimarlik Orneklerinin gerekli koruma Onlemleri alinmamasi sebebiyle hizla
yitirilmesi ve bolge turistik ¢ekim alanina doniistiigiinde, mevcut tarihi yapilarin rant
ve dOnilisiim baskist altina girmesi, turizmde bir artis yasanmasi sonucu geleneksel
konutlara yeni islevler yiiklenmesi dolayisiyla yapilacak niteliksiz miidahaleler,
kentsel degisimin devam etmesi ile 6zgun dokunun ve 6zel miilklerin hizli el

degistirmesi ile 6zgiin kullanicinin giderek yok olmasidir.
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Yerlesim ile ilgili genel degerlendirmelerde, ileride deger olusturacak potansiyeller,
nehir kiyisindaki alanlarin yapilacak diizenlemelerle (rekreasyon alani, peyzaj
diizenlemesi vb.) etkin kullanilabilme potansiyelinin olmasi, anit ve sivil mimarlik
orneklerini barindirmasi dolayisiyla, uygun planlama ile turizmde artis potansiyeline
sahip olmasi, yerel ve merkezi yonetimlerin, uzun siireli kullanim hakkini devralmasi
ile bakim-onarimi yapilan tarihi yapilarinin oraninin artmasi ve yapilacak olan hizli

trenin bolgeye ulasimi kolaylastiracak olmasi seklinde siralanabilmektedir.

Calisma alaninda uygulanmig olan sosyal anket, Osmaneli geleneksel dokusunda
yasayan halkin sosyal yapist ve insanlarin tarihi yapilara ve ¢evreye dair goriislerini
anlamak amaciyla gerceklestirilmistir. Buna gore ankete katilanlarin ¢ogu,
ailelerinden kalan geleneksel konutlarda yasadiklari igin, tarihi yapilarin yikilmasi
yerine korunmasi gerektigini savunan bir tarihi bilingliliktedir. Anket yapilan
hanedeki insanlarin biiyiik bir kismi, o bolgenin yerlisi olan, kendi miilkleri olan
evlerde yalniz basina ya da az sayida kisiyle yasayan insanlardan olusmaktadir. Fakat
katlarin ve odalarin kullanim durumlarina baktigimizda, yogunluklu olarak zemin
katin kullanildig1, diger katlarin ve odalarin kullanilmadigi ve bu geleneksel yapilarin

insanlara biiyiik geldigi sonucuna varilmstir.

Calisma alan1 igin, fiziksel mudahale Onerileri ve islevsel oneriler gelistirilmistir.
Fiziksel miidahale Onerileri geleneksel yapilar, yeni yapilar ve ac¢ik alanlar igin
detayli ele alinmistir. Geleneksel yapilara miidahale onerileri, cephenin boyanmasi,
stva onarimi, cephe temizligi gibi basit onarimlari; kismi malzeme degisimi, catida
miidahale, eklerin kaldirilmasi, yap1 elemanlar1 degisimi, cephede kismi gu¢lendirme
gibi kismi onarimlari; tiim cephe yenileme, striiktiirel gliclendirme, kat indirme ve
kat ekleme gibi kapsamli onarimlar1 ve yeniden yapimi igermektedir. Yeni yapilara
mudahale Onerileri ise, cephe diizenlemesi, bakim-kismi onarim, kapsamli onarim,
kat indirme, kat ekleme ve yeni yapi Onerisidir. Acik alanlar i¢in, kamusal yesil
alanlar, arag trafigine kapali yaya yolu, ‘infill” amaclh kullanilabilecek bos parseller,
otopark alanlari, cocuk oyun alanlari, spor ve piknik alanlari, agik hava sinemasi ve

proje alan Onerileri ortaya konmustur.

Islev onerilerinde, kullanilmayan geleneksel yapilarin dgrenci evleri, kiltiir merkezi,

butik otel, kituphane, restoran, kafe ve sanat atOlyeleri olarak yeniden
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islevlendirilmesi ve bu sayede c¢alisma alaninin canlandirilmasi 6ngoriilmiistiir.
Sosyal anket verilerini degerlendirdigimizde, geleneksel yapilarda yasayanlara
konutlar1 ¢ok biiyiik gelmekte ve zemin kat disindaki diger iist katlarn
kullanmadiklar1 goriilmekle birlikte, evlerini terk etmek istemeyen bu insanlarin,
cesitli onarimlar gerektiren yapilarini maddi imkansizliklar1 sebebiyle onaramadiklari
sonucuna varilmaktadir. Bu sebeple, geleneksel dokuda pansiyonculuk islev Onerisi
olarak sunulmaktadir. Boylelikle geleneksel yapilar kismen kullaniliyorken, iist
katlarin kullanimi ile tamamen kullanilmis, konut sahiplerinin ekonomileri diizelmis
ve yapilart icin gerekli onarimlar1 saglayabilir olmalar1 saglanmig, ayrica gelen
turistlere gelencksel konutta yasama ve geleneksel yemekleri tatma deneyimini
yasatmis olunmaktadir. Bu, ayn1 zamanda geleneksel konutlarin 6zgiin kullanicilarini
kendi evlerinde korumayir ve geleneksel yasam bi¢iminin devam etmesini
saglayacaktir. Islev onerisi olarak, Osmaneli tarihi kent dokusu icin bir turist haritasi
hazirlanarak, gezi glzergahlar1 belirlenmeli, ¢esitli bisiklet turu programlari
olusturulmali, turist enformasyon merkezleri olusturularak, alanin reklami ve tanitimi

yapilmalidir.

Osmaneli konumu ve 6zgiin geleneksel yapi orani ile biiylik bir turizm potansiyeline
sahiptir. Kullanilmayan, bir¢ok geleneksel yap1 vardir ve yapilara bolgenin
Ozellikleri g6z oninde bulundurularak uygun islevler yiikleyip, alanin
canlandirilmas1 ve ekonomik gelismenin saglanmasi gerekmektedir. Fakat bunu
saglarken, turizm bir amag¢ olarak degil, ara¢ olarak kullanilmalidir. Halkin
katilimiyla uygun planlama i¢in kararlar alinmali ve uygulanmalidir. Alani
gelistirecek kiiltiirel faaliyetlerle de turizm desteklenmelidir. Ayrica geleneksel
yapilarin kullanicilarinin ve halkin koruma ve turizmin faydalar1 konusunda genel bir
biling kazandirilmasi gerekir. Yerel halkin ve sivil toplum orgiitlerinin, yasadiklar
yere sahip ¢cikma ve kent i¢in karar alma siirecine katilimi saglanarak yerel yonetim
ile ortak fikir olusturulmasi saglanmalidir. Bu konuda 6zellikle yerel yonetimlere ¢cok

is digmektedir.
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Ek — 3: Sosyal Anket Formu

Ek — 4: Balaban Caddesi Siluetleri
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Ek — 1: Kentsel Sit Alam icindeki Tescilli Yapilarin Tescil Fisleri

168



Organik Dokudaki Tescilli Yapilar (65 yapi):
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Sekil-1: 68 ada 14 parsel
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Sekil-2: 68 ada 94 parsel
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Sekil-3: 69 ada 8 parsel
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Sekil-4: 70 ada 1 parsel
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Sekil-5: 80 ada 23 parsel
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Sekil-6: 81 ada 3 parsel
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Sekil-7: 83 ada 6-7 parsel
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Sekil-8: 84 ada 10 parsel
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Sekil-9: 84 ada 10 parsel
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Sekil-10: 100 ada 1 parsel
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Sekil-11: 100 ada 2 parsel
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Sekil-12: 101 ada 9 parsel
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Sekil-14: 101 ada 13 parsel
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Sekil-16: 102 ada 2 parsel
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Sekil-17: 102 ada 14 parsel
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Sekil-18: 102 ada 15 parsel
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Sekil-19: 102 ada 17 parsel
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Sekil-20: 102 ada 18 parsel
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Sekil-21: 102 ada 20 parsel
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Sekil-22: 102 ada 21 parsel
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Sekil-23: 102 ada 22-23 parsel
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Sekil-24: 102 ada 24 parsel
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Sekil-25: 102 ada 25-26 parsel
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Sekil-26: 102 ada 28 parsel
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Sekil-27: 102 ada 42 parsel
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Sekil-28: 102 ada 47 parsel
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Sekil-29: 102 ada 49-50 parsel
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Sekil-30: 103 ada 19 parsel
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Sekil-31: 103 ada 22 parsel
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Sekil-32: 103 ada 25 parsel
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Sekil-33: 103 ada 27 parsel
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Sekil-34: 103 ada 28-29 parsel
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Sekil-35: 105 ada 1-2 parsel
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Sekil-36: 105 ada 3 parsel
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Sekil-37: 106 ada 1 parsel
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Sekil-38: 108 ada 5 parsel
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Sekil-39: 108 ada 6-7 parsel
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Sekil-40: 109 ada 7-8-9-10 parsel
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Sekil-41: 110 ada 4 parsel
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Sekil-42: 110 ada 11 parsel
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Sekil-43: 111 ada 1 parsel
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Sekil-44: 111 ada 18 parsel
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Sekil-45: 120 ada 8-9-10 parsel
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Sekil-46: 122 ada 5 parsel
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Sekil-47: 122 ada 7 parsel
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Sekil-48: 122 ada 8 parsel
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Sekil-49: 122 ada 14 parsel
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Sekil-50: 122 ada 15 parsel
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Sekil-51: 124 ada 7 parsel
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Sekil-52: 129 ada 16 parsel
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Sekil-53: 129 ada 17 parsel
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Sekil-54: 129 ada 37-38 parsel
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Sekil-55: 129 ada 39 parsel
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Sekil-56: 135 ada 1-2 parsel
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Sekil-58: 135 ada 8 parsel
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Sekil-59: 136 ada 4 parsel
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Sekil-60: 136 ada 18 parsel
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Sekil-61: 137 ada 12 parsel
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Sekil-62: 137 ada 15 parsel
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Sekil-63: 140 ada 1 parsel
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Sekil-64: 140 ada 14 parsel
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Sekil-65:Ipek bocegi fabrikasimn yanindaki ev
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Izgara Planh Dokudaki Tescilli Yapilar (42 yapi):
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Sekil-66: 82 ada 1 parsel
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Sekil-67: 82 ada 2-3 parsel
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Sekil-68: 85 ada 1 parsel

WAETH B
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Sekil-69: 85 ada 4 parsel
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Sekil-70: 87 ada 17 parsel
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Sekil-71: 90 ada 7 parsel
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Sekil-72: 91 ada 8 parsel

Tlrkive |

E8K] ESEALER YE WMOZELER GENEL MODOALOGD ANTE | woww s ;o8 1m0
]—- __I. LLE WY IR L 3
¢ : | cenece 1 T
i | CAOLT e o Sy e 44
s
v

inde

g
ELEsa a1 -

Sekil-73: 94 ada 11 parsel
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Sekil-74: 95 ada 2 parsel
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Sekil-75: 95 ada 3 parsel
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Sekil-76: 95 ada 8 parsel
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Sekil-77: 95 ada 10 parsel
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Sekil-78: 96 ada 10 parsel

Sekil-79: 96 ada 19 parsel
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Sekil-80: 96 ada 20 parsel
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Sekil-81: 97 ada 8 parsel
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Sekil-82: 97 ada 11 parsel
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Sekil-83: 98 ada 3 parsel
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Sekil-84: 98 ada 6 parsel
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Sekil-85: 98 ada 7 parsel
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Sekil-86: 98 ada 8 parsel
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Sekil-87:

108 ada 9 parsel
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Sekil-88: 108 ada 10-11-12 parsel
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Sekil-89:
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Sekil-90: 111 ada 12-13-14 parsel

30 1% 172000
1

TURKIYE | ESK| ESERLER VE MOZFLER GENEL MODORLOGO |H.“|| e o
ST neee n % vy m . = Vg
iy I ] A, 10 s vern s a8 f,‘:.:,,,. TE
i f = R i L= RSt A

Uaktes Sokaln 5 e 3O LT iy e ({2 | comere worm
[ fow Tanhn Ay i
torlon 1 =haa

bl s _.{ P——

o vE

Sekil-91: 114 ada 2 parsel
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Sekil-93: 116 ada 1 parsel
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Sekil-95: 118 ada 1-2 parsel
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| ANIT

watist platiska kiremi-le

ENVANTER NOL 14

HARITA M

CRCEUMA [ E
OLRECEST [(EVRES

i

MAAR] CACT il
(USLLIEY
VAKFIYE

kgt

ESK| EBERLER VE MOZELER GENZL MOGDALOAD i 'ﬂ"ll w0 T 1 feonn
i o | M T
p——— N

ome s 1

LcomrvE avear |

varan

AN ERTLS

o karnlno
] | TAS L e g v JF ST i * | mimras 5 rmesr L]_""
3 = A [ | ELEMAHLA i &1 v
« 4 [ LR
| e

ALEN PR

Sekil-97: 120 ada 17 parsel
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Sekil-98: 120 ada 18 parsel
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Sekil-99: 130 ada 12 parsel
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Sekil-101: 130 ada 14 parsel

219



TOURKIYE

ESK| E3ERLER VE MDZ‘ELEH_GENEL MUD‘UHLOG ANIT neal b :
a l MOS0 1.7 172000

gkl - T 5 =+
| e ELL RO, | mwan e | BT
e = oeReemsl ¢ e i1ela

4 o IAD wiss | eeimeve e
e
wiarnl oxk

e Hal

batls bireli
gl alaturka

mErtaiml bip vapadiv.

adsrmr
FLE-al ik

anganl

Sekil-102: 130 ada 16 parsel

TUrRKIYE | ESKI EBERLER VE WMUOZELER GENEL MODOALOAQ |5N“ Tl
] o e T s :
_ YA b CeRECEN 1

e
s SO T

S e (T

an kaerzam hir yapi-=

KR sy

2 M e 7 iy
Sl LE]

WATIEL

s T

Sekil-103: 130 ada 17 parsel
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Sekil-104: 130 ada 18-19 parsel
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Sekil-105: 134 ada 3 parsel
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Sekil-107: 141 ada 4 parsel
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T.C.
. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant1 Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplanti Yeri
Karar Tarih ve no : 04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

KORUMA AMACLI IMAR PLANI KOSULLARI

1) Plan ve plan hiiktimleri bir buttindir.

2) Her tirlii uygulamada Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlar
gegerlidir. ) 7

3) Eskigehir Kiiltiir ve Tabiat Varhklarimi Koruma Bolge Kurulunun karari olmadan plan
degisikligi yapilamaz. .

4) Planda belirtilen donati alanlari kamu eline gegmeden ingaat uygulamasma baglanamaz.

5) Osmaneli fgesi yerlegim amagh jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda belirtilen hiikiimlere
uyulacaktir.

6) Plan tizerinde kat adetleri ve yapilagma nizami belirtilmistir.

7) 3 kat yap yiiksekligi en fazla: 9.50 m.dir. Subasman yitkseklige dahildir.

8) Egimin fazla oldugu arazilerde genel olarak, saglik kosullarina uymas: sartiyla sadece (1)
bodrum kat iskan edilebilir. Ancak efimin g¢ok fazla ollmad@x parsellerd; is’kan
edilmemek kaydi ile bodrum kat yapilabilir, |

T

Bagkan Baskan Yardimcisi

Y.Mim. Sibel BAYDAR Do¢.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN
MzA MzA

Uye L I"Iye . Uye )

Yrd.Doc.Dr. Reyhan GENLI YIGITER  Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog¢. Dr. Sadun OZEL
o MzA iMZA iMZA

Uye e Uye

Av. Kamil SIRIN Y.Mim, Hicran Hanim HALAC

IMZA MZA

Temsilei nye . Temsi_lci fIye Temsilci T'Jye

™. Selahattin CETINTAS Halil Ibrahim KARA

Osmaneli Bel. Tem, Miize Miidiir V.

MZA iMZA
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j o o
~ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplanti Yeri
Karar Tarih ve no  : 04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

9) Kose parsellerde cephe aldigi her sokak igin ayri kat adedi onerﬂmes: halinde, parselde
tek yap1 olmast durumunda yiiksek kat dogrultusanda yaprlanacaktir.

10) Osmaneli’nde turizmin tegvik edilebilmesi amaciyla konut alam iginde kalan  tim
parseller plan degisiklifi gerekmeden ey pansiyonu olarak kullanilabilir.

11)Binalarda mahalli karaktere uygun boyutlarda ve bigimlerde kapali gikma (cumba, agrk
cikma, balkon) yapilabilir.

12) Cikmalarin uzunlugu yap: cephesinin 2/3’ini gegemez. Cﬂcma ve cumbalarin alt hizas:
yol kotundan itibaren 3 m.’den az olamaz.

13)2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kamum’nun 17. Maddesi kapsaminda
“Koruma Bolge Kurulunca sit alam olarak ilan edilen yerlerde; bu kararin ilammmdan 6nce
imar mevzuatma ve onanli imar planlarna uygun olarak almmig yap: ruhsafi ve eklerine
gore subasman seviyesi tamamlanmig yapilarm ingasina devam edilebilir, ancak bu
maddenin (C) bendi uyarinca yapilanma hakki aktarmini re’sen uygulamaya da ilgili

idareler yetkilidir. Subasman seviyes tamamlanmamis yapilarn ruhsatlari iptal éqi_lir.

~ Bagkan Baskan Yardimecisi
Y.Mim. Sibel BAYDAR 2 Doc¢.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN
iMZA MZA
Uye Uye Uye
Yrd.Do¢.Dr. Reyhan GENLI YIiGITER Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog¢. Dr, Sadun OZEL
IMZA iMZA MzZA
Uye Uye
Av. Kamil SiRIN Y.Mim. Hicran Hanim HALAC
iMZA MZA
Temsilei Uye . Temsilci Uye Temsilci Uye
M. Selahattin CETINTAS Halil Tbrahim KARA
Osmaneli Bel. Tem. Miize Miidiir V.
iMZA iMzA
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~ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE XURULU
KARAR
Toplant1 Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplant: Yeri
Karar Tarih ve no :04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

Kesin yapilanma yasag1 bulunan sit alanlarinda bu hiikiim maddelerinden yararlanamaz”
degerlendirme yapilabilir. Sit Alam ilan edilmeden onayl: planma gére yapimina baglanan
ancak iskan ruhsatt alip siireci t'amamlayama&an yapilar bolge kurulu pgorisi
dogrultusunda yapilanabilir, :

14) Belirtilmeyen hususlarda Belediyeler Tip imar Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

B) KONUT ALANLARI

1- Planda kat adetleri ve yapilasma emsali belirlenmigtir,

2- Planda konut alanlarina Serbest Nizam verilmistir. Miilk sahipleri istege bagl, adadaki
yapilasma gekline ve plan hiikiimleri dogrultusunda bitisik, ikiz ve ayrik olarak
yapilagebilir. Ikiz veya ayrk yapilmasi durumunda komsu parsele 3 m.’den az
yaklagilamaz. Konut alanlarinda alt katlar bélgenin ihtiyaglarina cevap verecek kiigiik
ticaret alanlari olarak kullamilabilir, .

3- Planda &n bahge mesafesi bulunmayan ve karghikh iki bina arasmda mesafenin 7

m.’den az olmasi durumunda kapali veya agik gikma yapilamaz.

Bagkan s ‘“ 8.1 Bagkan Yardimecist
Y.Mim. Sibel BAYDAR A Do¢.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN
IMZA iMzA
Uye o Tye ) Uye )
Yrd.Do¢.Dr. Reyhan GENLI YIGITER  Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog. Dr, Sadun OZEL
iMzA iMZA MZA

Uye L Uye

Av. Kamil SIRIN Y.Mim. Hicran Hamim HALAC
IMZA iMzA

Temsilci Uye . Temsilci Uye Temsilci Uye

M. Selahattin CETINTAS Halil ibrahim KARA

Osmaneli Bel. Tem., Miize Miidiir V.
MzZA MZA

3/R
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T.C
_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplanti Yeri

Karar Tarih ve no : 04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

5- 7 m. ve daha genis yollarda, ¢gtkma derinligi 0.60 m.’yi gegemez.

6~ 7 m. ve daha dar yola cephesi olan parsellerde on imar hattimi gegmemek 've ¢ikma
derinliginin 1 m."den fazla olmamas: koguluyla kapal: gikma yapilabilir.

7- Arka cephede agik ve kapali gikma yapilabilir, Gikma derinlikleri 1 m.’den fazla
olamaz ve komsu parsele 2 m.’den az vyaklagilamaz. On cephede gt‘:mréne balkon
yapilabilir.

8- Yan cephede kapali ¢ikma yapilal;ilir. Cikma derinligi 1 m.’den fazla olamaz ve

- komgu parsele 3 m.’den az yaklagilamaz. -

9- Cekme ve gat1 kati yapilamaz. '

10-  Komsu parsele bitigik yapilarda pencere agilamaz. 7

11-  Cat egimi % 33, cat1 kaplamasi 6ncelikle alaturka kiremit, bulunmaz ise mzirsiiya tipi
kiremit kullamilacak, ¢ati kapatilmadan ve dis sivasi yapilmadan iskan rulg{saﬁ
verilmeyecektir.

12-  Konut alanlarinda tanmsal amagh depo(tahmsal arag-gereclerin - depolandif),

sundurma yapilabili. Depolarda gevreye koku veren ve kirleten maddeler

Bagkan Bagkan Yardimcis:
Y.Mim. Sibel BAYDAR Doc.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN
MzZA MZA
Uye o Uye ' Uye B
Yrd.Do¢.Dr. Reyhan GENLI YIGITER  Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog. Dr. Sadun OZEL
MzA MZA iMzZA
Uye o Uye *
Av. Kamil SIRIN Y.Mim. Hicran Hanim HALAC
MzA MZA
Temsilci Uye ) Temsilci Uye Temsilci Uye
M. Selahattin CETINTAS Halil Ibrahim KARA
Osmaneli Bel. Tem, Miize Miidiir V.
MzA MzA

4/8
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) 7
~ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplant1 Yeri
Karar Tarih ve no  : 04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

bulundurulamaz. Kiigiikbag ve bityiikbag besicilik yapmak amaciyla ahir olarak da
kullé,rﬁlamaz. Bunlarin taban alan esas ya-pl taban alammin-%25’ini -gegemez. Yan
bahge kosulu aranmaz. Yitkseklikleri h:3.00 m’yi gegemez. )

13-  Arka bahge mesafesi 3 m.’den az olamaz. Parsel derinligi yeterli olmayan parsellerde
gekme mesafesi belediyesince belitlenecektir.

14.  -Ifraz yapilmasi durumunda; parsel cephesi en az: 8 m, parsel derinliZ
derinligi en az :8 m,

ienaz: 12 m dir.

-Meveut parsellerde bina cephesi en az 5 m, en fazla: 14m, bina

en fazla: 16 m dir.

Kiitle diizeni EX.T.V.K.B.K tarafindan onaylanmadan ifraz yapilamaz.

_Kent merkezinde, Sakarya Caddesi fizerinde 30 m? ve daha kiigiik parsellerde yer alan
gra dikkanlarnn bulundugu alanda yapilanma kogullar1 sira dikkanlann tamamini
kapsayacak gekilde hazirlanacak olan avan proje dogrultusunda koruma kurulu

tarafindan belirlenecekdir.

Baskan Baskan Yardimecisi
Y.Mim. Sibel BAYDAR g Doc.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN

MzZA MzZA
Uye . Uye ) Uye )
Yrd.Dog.Dr. Reyhan GENLI YIGITER ~ Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog. Dr. Sadun OZEL

iMzA IMZA MZA
tye Tye
Av. Kamil SIRIN Y.Mim. Hicran Hanim HALAC
MZA IMZA
Temsilci Uye . Temsilci Uye Temsilci Uye
© M. Selahattin CETINTAS Halil Ibrahim KARA
Osmaneli Bel. Tem. Miize Miidiir V.
MzA iMza
5/8
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T
~ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplant: Yeri

Karar Tarih ve no : 04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

C) TICARET ALANLARI

1- Planda verilen kat adedi ve yapilagma katsayisina uyulacaktir.

n. st katlar ticaret veya konut olarak kullanilabilir.

. Ticaret alanlan parsel derinliZi (miilkiyet simr) ile siirlandirilmistir,

4- Diger hususlarda konut alanlanyla ilgili yapilagma hiikiimleri gegerlidir.

W

F) RESMI KURUM ALANLARI, DiNi TESIS ALANLARI, - SOSYAL TESIS
ALANLARI, OTOPARK ALANLARI .

1) Hazrlanacak 1/100 avan projesinin Eskigehir Koruma Bolge Kurulunca ox}aylanmasmdau

sonra uygulama yapilir.
2) Planda verilen gekme mesafelerine uyulacaktir.

Bagkan Mo EL AR o5 Baskan Yardimecisi
Y.Mim. Sibel BAYDAR Do¢.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN
MZA MzA
fIye . I':Tye . ﬁye .
Yrd.Doc.Dr. Reyhan GENLI YIGITER ~ Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog¢. Dr, Sadun OZEL
, iMZA MzA MZA
Uye o Uye
Av. Kamil SIRIN Y.Mim. Hicran Hamim HATAC
IMZA . IMZA
Temsilci Uye ) Temsilci Uye Temsilei Uye
M. Selahattin CETINTAS Halil Ibrahim KARA
Osmaneli Bel. Tem. Miize Miidiir V.
MZA MZA
6/8
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant:1 Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplanti Yeri
Karar Tarih veno :04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

K) TASINMAZ KULTUR VARLIKLARINA YAPILACAK HER TURL{
MUDAHALELERDE KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULUNUN 5.11.1999/ 660 TARIH SAYILI ILKE KARARINDA
BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR. ) :

1) TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARININ BiTiSiK PARSELLERI
VE KORUMA ALANLARINDAKI TESCILSiZ YAPILARLA fLGILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORU'I‘VIA YUKSEK KURULUNUN 5.11.1999/ 661
TARIH SAYILI ILKXE KARARINDA BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

Baskan Yardimcisi

Baskan
Y.Mim. Sibel BAYDAR Do¢.Dr. B. Yelda OLCAY UCKAN
iMzA IMZA
Uye L. Uye ) Uye .
Yrd.Do¢.Dr. Reyhan GENLI YIGITER  Dog. Dr. Taciser SIVAS Doc. Dr. Sadun OZEL
MZA MZA IMZA
Uye o Uye
Av. Kamil SIRIN Y.Mim. Hicran Hanim HALAC
iMZA iMZA
Temsilci Uye . - Temsilci Uye Temsilci Uye
M. Selahattin CETINTAS Halil Ibrahim KARA
Osmaneli Bel. Tem. Miize Miidiir V.
MZA, MzA

7/8
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e
_ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
ESKISEHIR KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI

KORUMA BOLGE KURULU
KARAR
Toplant: Tarih ve no: 04.11.2006 - 82 Toplant: Yeri
Karar Tarih ve no  : 04.11.2006 - 1554 ESKISEHIR

M) KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTURVARLIGI PARSELINE KOMSU
OLAN VEYA ARALARINDA YOL GECSE DAHI BU PARSELLERE CEPHE
VEREN VE BU PARSELLERIN KORUMA ALANLARINDA KATAN
PARSELLERDEKI HER TURLU INSAl VE FIZIKI UYGULAMA ICiN
KORUMA KURULUNDAN iZiN ALINACAKTIR. KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN 5.11.1999/ 661 TARIH
SAYILI iLKE KARARINDA BELIRTILEN HUKUMLER GECERLIDIR.

Bagkan Yardimcist

Baskan g N
Y.Mim. Sibel BAYDAR Do¢.Dr, B. Yelda OLCAY UCKAN
mmzA IMZA
Uye . Uye ) Uye .
Yrd.Doc.Dr. Reyhan GENLI YIGITER ~ Dog. Dr. Taciser SIVAS Dog¢. Dr. Sadun OZEL
MZA iMzA iMZA
Uye Uye

Av. Kamil SIRIN Y.Mim. Hicran Hanim HALAC
iMzA IMZA

Temsilci Tye ) Temsilei Uye - Temsilci Uye
M. Selahattin CETINTAS Halil ibrahim KARA
Osmaneli Bel. Tem. Miize Miidiir V.
MZA IMZA
8/8
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Ek — 3: Sosyal Anket Formu
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OSMANELI SOSYAL ANKET FORMU

Adres:

Yapinin kullanimi: Konut () Diger (.......... )

AILE YAPISI

Hane reisinden baglayarak evde oturanlar1 sayar misiniz?

Ad1 Soyadi Aile reisine gore Cinsiyet | Yas Ogrenim durumu | Meslek
akrabalik
Hayir (
1. Osmaneli'nin yerli misiniz? Evet () )
Cevabiniz evet ise; kag kusaktir buradasiniz?....................
Cevabiniz hayir ise; nereden geldiniz?..........ccocooveiiencnnn.
kac yilinda geldiniz?...........c.ccocvennnen.

neden geldiniz?..........coocooiviiiiinnnnn

2. Milkiyet durumunuz; Mal sahibi () lract ()

Kiraci iseniz; 6dediginiz kira bedeli nedir?..........ccocevevenieniencncncnnenn
Mal sahibi iseniz; evinizi satsaniz kaga

satardiniz?.......ccceeveereeniennnn

3. Kag yildir bu evde

OLUTUYOISUNUZ?...eiiiiie et

4. Daha dnce nerede oturuyordunuz?
Ayni mahallede, bagka evde ( ) Bagka mahallede (Nerede?.......... ) Farkli semtte
(Nerede?.............. )
Diger (
Bagka sehirde (Nerede?.......... ) )

5. Neden bu evi tercih ettiniz?
Merkezi olmast () Ise yakin olmas (
Fiyatinin ucuz olmasi () Saglam, aydinlik olmasi ( ) )

Akrabaya, dosta yakin olmasi ( ) Diger ( )
Yeterli ( ) Buyik () Kicglk (
6. Evinizin biyiikligiinii nasil buluyorsunuz? ) Diger ( )

7. Evinizde ka¢ oda var? 1() 2() 3() 4() 5 ve zeri ()
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8. Evin kullanim durumu nedir? Yaz-kis( ) VYaz( ) Kis( ) Arasira( ) Hic ( )

9. Evin tamaminda siz mi oturuyorsunuz? Evet ( ) Hayir ( )

Cevabiniz hayir ise; evi kimlerle paylastyorsunuz? ()

10. Katlarin kullanim durumlari;

Kismen
e Bodrum kat: Kullaniliyor ( ) Kullanilmryor () kullaniliyor ( ) Yok ()
Kismen
e Zemin kat: Kullaniliyor ( ) Kullanilmryor () kullaniliyor ( )
Kismen
e 1. kat: Kullaniliyor () Kullanilmiyor () kullaniliyor ( )
Kismen
® 2. Kkat: Kullaniliyor () Kullanilmiyor () kullaniliyor ( )
bodrum katta hangi odalar
11. Kullaniliyorsa; VI, ettt R R R R n e nn e eneens
zemin katta hangi odalar
VI,
1. katta hangi odalar
(2L 2T TSP PP S UR PR PPTPRURPTPRTN
2. katta hangi odalar
VAI?. o
12. Evinizde kullanilmayan oda sayis1 ne kadar?............
13. Evinize sonradan eklenen veya ¢ikarilan mekanlar var m1? Evet( ) Hayir( )
bu mekanlar
NEAII. ..
Cevabiniz evetise, ...
yeni eklerin tarihi nedir? 15y () 5-10y1l () Daha eski (Ne
Cevabiniz evet ise; zaman? )
Evet( ) Hayir
14. Tashigimiz / arka bahgeniz var n1? ()

15. Tagliginiz / arka bahgenizden memnun musunuz? Evet( ) Hayir ( ) Kismen ( )
Cevabmiz evet ise;

0 T=T [T o OO OO O SRR
Cevabiniz hayrr ise;
L9 T=T [T o OO RSTSR PSP
Cevabiniz kismen ise;
T=T0 (=10 O SURRR
16. Tashiginizi / arka bahgenizi giin boyu ne kadar ve nasil
KullaniyorSunuz?...........ccveveieeeieieeieieeee e se e eeeee e
Koémidrluk () Atik esya deposu () Hayvan besliyorum ( )
Diger ( )
17. Mahallenizden memnun musunuz? Evet () Hayir ( )
Cevabmiz evet ise;
0T=T [T o OO OOS TP RRRTRRO
Cevabiniz hayrr ise;
L 1=T0 (=10 1P
18. Mabhallenizde sizi rahatsiz eden seyler var mi? Evet ( ) Hayir( )
Guralta () Guvenlik ( Kirlilik (
Cevabiniz evet ise; nedir? ) ) Diger ( )
19. Komsularinizla goriisityor musunuz? Evet ( ) Hayir ( )
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20. Komsulariniz birbirleriyle iyi geginiyor mu? Evet( ) Hayir( ) Kismen( )

21. Ayni sokakta oturan akrabaniz var mi1? Evet ( ) Hayir ( )
22. Ayni mahallede oturan akrabaniz var mi? Evet( ) Hayir ( )
Cevabiniz hayir ise; hangi
MANAIEAE?.......c.ee e s
23. Ayni sehirde oturan akrabaniz var mi? Evet ( ) Hayir ( )

Cevabiniz evet ise; nerede?..........coovvvvvvveenenennenn.
24. Evinizin agagidakilerden hangisine yakin olmasini isterdiniz?
Carsi () Park ( ) Kahve () Cami () Pazar () Diger( )

25. Evinizden memnun musunuz? Evet( ) Hayrr( ) Kismen( )
Cevabmiz evet ise;

=T =TSR
Cevabiniz hayir ise;

L0 T=T [T o RO PRSP
Cevabiniz kismen ise;

L 1=T 1= o PSSR

26. imkaniniz olsa, evinizde asagidakilerden hangisini yapmak isterdiniz?
Onarim yaparak kullanmak ( ) Yeni ek yapmak ( )
Satmak ()

Kiraya vererek baska eve taginmak ( ) Yikip yeniden yapmak () Diger ( )

27. Evinizde daha 6nce onarim yapildi m1? Evet ( ) Hayir ( )
Cevabiniz evet ise; ne zaman? 1-5yil () 5-10y1l () Daha eski (Ne
Zaman?......ccooeeeeeeennns )

Bu onarimlar nelerdir?

28. Evinizin igerisinde onarim yapilmasini istediginiz yerler

NEIEITII? ...
Siva, boya yenileme Dogramalarin onarimi /
29. Ihtiya¢ duydugunuz onarimlar nedir? () yenilenmesi ()
Mutfak / Banyo
onarimi () Mutfak / Banyo biyaltalmesi ()
Catinin onarilmasi (
) Isitma sisteminin yenilenmesi ()

Diger
Katilavesi( ) ...
30. Bu onarimlar1 gergeklestirmenizi engelleyen kosullar var m1? Evet( ) Hayir ( )

Cevabiniz evet ise; nedir? Ekonomik durum ( ) Tgisizlik ( ) Saglik sorunlari / yaslilik ()

Evden taginma istegi ( ) Diger ()
31. Evinizin onarimi igin devlet size faizsiz ve uzun siireli kredi saglarsa, bunu degerlendirip evinizde oturmaya
devam eder misiniz?
Hayir (
Evet () )

32. Oturdugunuz bu evi mi begeniyorsunuz, yoksa yeni bir apartman dairesini mi tercih edersiniz?

Buev( ) Yeni apartman dairesi () Benzeri geleneksel yap1 () Diger ( )
33. Bu tercihinizin nedeni nedir?
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34. Buradan tasinsaydiniz nereye gitmek isterdiniz?
Yine ayni1 sokak () Yine ayni mahalle ( )

Alanya'nin bagka bir semtine ( ) Osmaneli'nin bagka bir semtine ( )
(NEreye? ... ) (NEreye?.....co e )
Baska bir sehre / koye () (NEIreye?.....coovvievierieieneeieneeiese e seeeeens )
INBOBN?. ... bbb R R R R R R R

35. Sizce bu evler korunmali midir, yoksa yikilip yerlerine yenileri mi
yapilmalidir?

Korunmali ( ) Yikilmali ( ) Bilmiyorum ( ) Diger ( )

NOTLAR:

Anketi Yapan:

Anketin Yapim Tarihi:
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Ek — 4: Balaban Caddesi SilUetleri
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BALABAN SOKAGI MEVCUT VAZIYET PLAN 1/200
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BALABAN SOKAGI DOGU YONU MEVCUT SILUET 1/200
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¥Y- YENIDEN YAPIM i} i B m BEE o mEE B8 - = -
B- BUTUNLEME B a N i - — ; T I
S - SAGLAMLASTIRMA - - | | | | | ‘ ‘
Ki- KAT INDIRIMI E———
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BALABAN SOKAGI DOGU YONU ONERI SILUET 1/200
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ASMA SISTEM ONER]
SOKAK LAMBALARI
YY - YENIDEN YAPIM
B - BUTUNLEME
S- SAGLAMLASTIRMA
Ki- KAT INDIRIMI
ET- EK TEMIZLEME
CD - CEPHE DUZENLEME
CT - CEPHE TEMIZLEME
Not: Yeaiden yapim, 1995 wrihli, Aise Dirfiin
"Osmancli Yerlesiminin Gelencksel Dokusu Uzerine
Bir Aragtrrrn’ adl tezinden yararianiimugtr.

MUSTAFA KEMAL CADDESE

BALABAN SOKAGI MEVCUT VAZIYET PLAN 1/200
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L SRS z B = =
| | T ] CESME | | MUSTAFA
NO: 10 NO: 12 ! | NO: 14 ‘ME'f('.pr\ NO:16 || NO:20 NO: 7| Cé\;?g NO:16 | | NO:32 NO:30 ‘ SOKAK NO:26 NO:34 NO:SG} ; NO:38 KEMAL
cD ‘ D ' er SOKAK | § | S i B | o | Sonik o | YY | B s ‘ s S s | s 5 | CADDESI
\ et | \ | cD cp cD ch | er | | s oF \ cr cr e |c| cr | |
| = | : CTr CT CT " | GT: | CcT ‘ €L | ‘

|

: KiZ g i .7, CAMIl .
| | NO: 14 | mexTeP | NO: 16 | NO:20 NO:7| it NO:16 |
i | | SOKAK |

E | | | | MUSTAFA
NO:32 NO:30 SOKAK NO:26 NO:34 NO:36 NO:38 KEMAL

| - CADDESI
| SOKAK | | |

BALABAN SOKAGI BATI YONU ONERI SILUET 1/200
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ASMA SISTEM ONERI
SOKAK LAMBALARI

YY - YENIDEN YAPIM

B - BUTUNLEME

S - SAGLAMLASTIRMA

Ki- KAT INDIRIMI

ET - EK TEMIZLEME

CD - CEPHE DUZENLEME

CT - CEPHE TEMIZLEME

o [BEE BE] om|m
T i} " -
1 Wi, | |.
.9  |No:ua1]l| No:13 |No:15 | NO: 17
G G S Ee )t CD
CT || e T GT:

(NO:7| NO:i9 |NO:l|| NO:I3 | NO:IS| NO:17

| ‘ | |

N

Kiz |
'mexTeP, NO
| SOKAK,  §
; CI
| | ¢

BALABAN CADDESI MEVCUT
VAZIYET PLANI - 1 (0:1/200)

BALABAN CADDESI DOGU YONT
MEVCUT SILUET - 1 (0-1/200)

BALABAN CADDESI DOGU YONU
ONERI SILUET - 1 (0:1/200)
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KIZ
'mekTep| NO:2 |
| SOKAK S S
CD CT
| | ¢r

NO31 | | N033 | NO:35 | NO:37 NO: 39
s | 8 | B S | S
CD CT' | | cr CD
€T \ | CT

Kiz
vektep NO:2 |
| SOKAK |

| |
. No31 | | noa3 | wo:3s | wo:37 NO: 39

BALABAN CADDESI MEVCUT
VAZIYET PLANI - 2 (O:1/200)

BALABAN CADDESI DOGU YONU
MEVCUT SILUET - 2 (0:1/200)

BALABAN CADDESI DOGU YONTT
ONERI SILUET - 2 (0:1/200)
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BALABAN CADDESI MEVCUT
VAZIYET PLANI - 3 ($:1/200)

BALABAN CADDESI DOGU YONU
MEVCUT SILUET - 3 (0:1/200)

l M
| |
| ! | . !

NO :41 NO:43 | NO:45 [NO:#47| NO:49 | | NO:61 | NO: 63 |

l co | S| S | | 1 s |

| | - cr ,¢c, cr | | CT |
| I ct - |

BALABAN CADDESI DOGU YONU
ONERI SILUET - 3 (0:1/200)

| |
NO 41 NO : 43 NO:45 |NO:47 NO:49 | | NO:61 | NO : 63
| ' ' | | | '
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BALABAN CADDESI MEVCUT
VAZIYET PLANI - 1 (0:1/200)

BALABAN CADDESI BATI YONU
MEVCUT SILUET - 1 (0:1/200)

ASMA SISTEM ONERI

SOKAK LAMBALARI
YY - YENIDEN YAPIM
B - BUTUNLEME

S - SAGLAMLASTIRMA
Ki- KAT INDIRIMI
ET- EK TEMIiZLEME

CD - CEPHE DUZENLEME T - BALABAN CADDESI BATI YONU
CT - CEPHE TEMIZLEME ; T III i m m m m m m m 1 o ONERI SILUET - 1 ($:1/200)
Not : Yeniden yapim, 1995 tarihli, Aise Diriin b = | M mmm m
"Osmaneli Yerlesiminin Geleneksel Dokusu Uzerine B e =] =] =]
Bir Arastirma’ adl tezinden yararlanilmistir. f KIZ

I NO: 10 | NO:12 | NO: 14 MEKTEP | NO

| | SOKAK
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E'ngPl NO:16 || | NO:20 | NO: 7 Egg;g NO:16 | NO
OKAK | S | S | Ki ET | CD | sokak co | YY
| CD | CD | CcD CD | cT ;
CT CT . (311 C

KiZ : . ; .7, CAMII : ;
ewrer | NO216 || | NO:20 |NO:7| CAMI | NO:16 | NO
sl \ | SOKAK \

BALABAN CADDESI MEVCUT
VAZIYET PLANI - 2 (O:1/200)

BALABAN CADDESI BATI YONU
MEVCUT SILUET - 2 (0:1/200)

BALABAN CADDESI BATI YONU
ONERI SILUET - 2 (0:1/200)
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MUSTAFA KEMAL CADDESI

BALABAN CADDESI MEVCUT
VAZIYET PLANI - 3 (0:1/200)

ae @

BALABAN CADDESI BATI YONU
mm Rinii il ' MEVCUT SILUET - 3 (0:1/200)
i
CESME | [ | | MUSTAFA
SOKAK NO: 26 NO:34 NO:36 . NO:38 KEMAL
s s |l gl g | CADDESI
CT cp | | cr |
CI' & €71
‘ S
. & i A B BALABAN CADDESI BATI YONU
AT X 0 ER ONERI SILUET - 3 (0:1/200)
o + il NAERS: :
; CESME | | MUSTAFA
NO:32 NO:30 4 SOKAK NO:26 NO:34 NO:36 NO:38 | KEMAL
! CADDES|
|
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